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SINTESIS

RESUMEN

ABSTRACT

El trabajo consiste en identificar como
se estan llevando a cabo los proyectos
de Vivienda de Interés Prioritario (VIP)
en altura, en las ciudades de Bogota y
Medellin; donde este tipo de vivienda
tiene un grado avanzado de desarrollo,
comparado con otras ciudades del pais.
Para el andlisis, se tomaron como

muestra 8 proyectos de ambas
ciudades. A partir de éstos, se
determind una serie de patrones

urbanos y de espacios, de este tipo de
vivienda en altura que sirvan como
criterios técnicos para la proyeccion
acertada de este tipo de vivienda en la
ciudad de Pereira.

This work consist in identifying how in
Bogota and Medellin are carrying out
Affordable Housing Priority (VIP)
projects in height; where this type of
housing has an advanced degree of
development, compared to other cities.
We have taken 8 projects as samples
for the analysis in both cities. We found
some series of patterns and urban
spaces of this type of housing in height
that can be taken as technical criteria to
use in this type of housing in Pereira
city.

Palabras clave:

e Vivienda de Interés Prioritario.

e Construccion en altura.

e Aprovechamiento de espacios
utiles.

e Proyectos urbanos.

e Proyeccion estratos bajos.

Keywords:

e Affordable Housing Priority.
e Building height.

e Exploitation of useful spaces.
e Urban projects.

e Projected lower strata.




INTRODUCCION

La dificultad de los estratos mas bajos para adquirir una vivienda propia hace que
el gobierno nacional disefie politicas que ofrezcan soluciones viables frente a esta
situacién. Programas como la Vivienda De Interés Social (VIS) y la Vivienda de
Interés Prioritario (VIP) ofrecen alternativas efectivas a esta problematica. Estos
tipos de vivienda ofrecen a los habitantes un techo en el cual se puedan suplir las
necesidades basicas de un nacleo familiar, ademéas de una fécil adquisicién, ya
gue el gobierno otorga subsidios para la compra de estas viviendas.

Esto genera una probleméatica que involucra aspectos econdmicos Yy
arquitecténicos. Este tipo de viviendas ofrece espacios muy reducidos donde se
realizan actividades cotidianas que quizas requieran espacios mas amplios. Lo
gue se pretende con la investigacion es analizar la Vivienda de Interés Prioritario
(VIP), en especial la que se desarrolla en altura en las ciudades de Bogota y
Medellin, para identificar la calidad del disefio, el tipo de construccion, las areas
comunes, el acceso a servicios publicos y el entorno, entre otros factores. El
analisis de estos proyectos, ayudara a la elaboracion de una serie de patrones,
gue permita, que en la ciudad de Pereira se lleven a cabo proyectos de Vivienda
de Interés Prioritario (VIP) en altura, con una buena calidad en el disefio y una
excelente planificacion urbana.



1. PRESENTACION DE LA ORGANIZACION

1.1.RESENA HISTORICA

En 1988, se reune el conocimiento, el mundo de la construccién y el mundo
financiero; Luis Fernando Ossa Arbelaez, Ingeniero industrial, y Martha Lucia
Ossa Arbelaez, Tecndloga industrial, crean Gerenciar.

Martha Lucia Ossa Arbeldez empieza trabajando en Granahorrar y Luis Fernando
Ossa Arbelaez empieza en El Poblado, empresa constructora de la cual era
gerente y decide cerrar. Ganas de independizarse, de empezar una vida nueva y
de generar desarrollo para la ciudad de Pereira, hacen que, en el afio de 1989, se
creen alianzas con Jairo Mejia, el cual aporta su talento y calidad constructora y
Alvaro Jiménez, su orden y calidad creativa. Surge asi una empresa cuyo lema es
“Construir vivienda va mas alla de la arquitectura, es construir hogar”.

A partir de ese afo, empiezan con el proyecto Villa del sol, sector de San Luis, y
siguen una linea de proyectos de vivienda tales como Villa Del Prado, Villa Del
Palmar, Villa Belalcazar, Balcones De Villa Del Prado, La Nueva Villa, Edificio
Roble Claro, Villas De Los Alamos, Villas Del Jardin, Santa Juana De Las Villas,
Santa Clara De Las Villas, Bulevar De Las Villas, Bulevar Del Café, Pinares Alto y
Villa Verde, en Pereira, Villas De Santa Moénica y Zaguan De Las Villas, en
Dosquebradas, y Villa Del Roble, en Cartago.

1.2.MISION.

Somos una empresa promotora que gerencia, disefia, construye y comercializa
proyectos de vivienda, comercio y obras complementarias, buscando elevar la
calidad de vida de la poblacion y la optimizacion de la rentabilidad empresarial.

1.3.VISION.

Ser, en el afilo 2015, la empresa lider en la promocion, gerencia, disefio,
construccién y comercializacion de proyectos de vivienda, comercio y obras
complementarias para el mercado local e incursionar en el mercado nacional.



1.4.POLITICA DE CALIDAD.

Gerenciar ha definido como politica de calidad: generar proyectos de vivienda,
comercio y obras complementarias con elevada calidad y garantia, para una
completa satisfaccion del cliente a través de su promocion, gerencia, disefio,
construccién y comercializacion; empleando para ello una excelente atencion,
servicio y mejoramiento continuo de los procesos, buscando intensificar la
imagen empresarial y la optimizacion de la rentabilidad.

1.5.ESTRUCTURA ORGANIZACIONAL.

GRAFICO 1. Organigrama
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Fuente: Gerenciar

Dentro de la estructura organizacional, la labor que se desempefia esta
exactamenteen el area de disefio, como auxiliar, teniendo como jefe inmediato al
arquitecto Carlos Eduardo Rodriguez Vélez, director de disefio.
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2. DIAGNOSTICO DEL AREA DE INTERVENCION O IDENTIFICACION DE
LAS NECESIDADES.

Observamos que una de las necesidades del pais y prioridades del gobierno es
financiar vivienda para aquellas personas que no tienen una buena solvencia
economica. Para efectos de esto, se dictan unos parametros que estan en el
decreto 4466, del 20 de noviembre de 2007, en el cual se definen Vivienda de
Interés Social (VIS) como una solucion habitacional cuyo valor maximo es de
ciento treinta y cinco salarios minimos legales mensuales vigentes (135 smimv)
y Vivienda de Interés Prioritario (VIP) como solucion de vivienda cuyo valor
maximo es de setenta salarios minimos legales mensuales vigentes (70 smimv).

Teniendo en cuenta esta clasificacion, observamos que, en el pais, hay ciudades
donde ya se esta construyendo este tipo de viviendas, en especial la ciudad de
Medellin donde hay un gran avance y desarrollo en (VIS) Y (VIP); alli, se han
generado buenos proyectos urbanos disefiados y construidos en altura.

Pereira, hoy en dia, es una ciudad que esta en pleno desarrollo y, como tal, se
interesa por suplirlas necesidades de vivienda de sus habitantes. De esta manera,
se ve reflejado que, en los nuevos proyectos de la ciudad, hay una tendencia a
construir en altura, en especial en estratos superiores. En efecto, surgen proyectos
de Vivienda de Interés Social (VIS) que tienen buena acogida, por ejemplo
Multifamiliares Villa Verde y la Semilla, en Dosquebradas. Sin embargo, la
Vivienda de Interés Prioritario (VIP) y las necesidades de los habitantes frente a
este tipo de de vivienda no han sido bien planificadas en la ciudad. Ejemplo de
esto es el barrio Tokio y algunas construcciones en los 2500 lotes, los cuales no
cumplen con las condiciones basicas para vivir de una manera digna, por lo cual
se convierten en conglomerados habitacionales con graves problematicas
sociales, debido a su mala planificacion.

11



3. EJE DE INTERVENCION

La vivienda de interés prioritario (VIP) en altura es una solucion habitacional que
genera una densificacién planificada y proyecta un mejoramiento integral de la
vivienda, se refleja en el barrio y, en general, en toda la ciudad. Por estas razones,
se pretende implementar en Pereira el modelo que se esta llevando a cabo en
ciudades como Bogota y Medellin.

La prioridad de la empresa Gerenciar en cuanto a este tipo de vivienda es
desarrollarla en Pereira, en la ciudadela Villa Verde, donde se pretende construir
varios tipos de vivienda.

Para lo cual se requiere:

e Identificar y visitar proyectos de vivienda de interés prioritario (VIP) en
altura.

e Analizar los respectivos proyectos a partir de criterios arquitectonicos.

e Comparar las condiciones pertinentes para este tipo de proyectos en
Pereira frente a Bogota y Medellin.

12



4. JUSTIFICACION DEL EJE DE INTERVENCION

La Vivienda de Interés Prioritario entraria como una opcion para aquellos
habitantes de Pereira que tengan la necesidad de adquirir un inmueble a bajo
costo con una buena calidad.

Gerenciar S.A.S tiene como prioridad colaborar con el desarrollo de la ciudad y
fomentar el bienestar de la ciudadania, dignificando sus condiciones de vida a
través de la vivienda.

La vivienda de interés prioritario (VIP) en altura es una necesidad manifiesta en el
area metropolitana de Pereira, pues el alto costo de la tierra y la falta de grandes
espacios urbanizables dentro de la ciudad han llevado al encarecimiento de las
soluciones habitacionales tradicionales para los estratos 1 y 2. La construccion
en altura permitiria la reduccion de costos en la tierra y ampliaria la posibilidad de
obras de urbanismos que estarian al alcance de estos estratos.

Esta construccion de vivienda de interés prioritario (VIP) en altura no se ha
desarrollado hasta el momento en la ciudad de Pereira. Los proyectos realizados,
en vivienda de interés social (VIS), han sido dirigidos minimo hasta, el estrato 3,
por ejemplo Villa Verde y La Semilla, en Dosquebradas. Esta seria una manera
novedosa de solucionar las necesidades habitacionales de grupos sociales con
bajos niveles de ingreso econémico.

Para éstos, seria una manera viable de acceder a una vivienda propia y digna. Los
habitantes de Pereira pertenecientes a los estratos 1 y 2 disfrutarian, de esta
manera, de mejores espacios y mayores ventajas en accesos Y servicios, lo cual,
eventualmente, redundaria en el mejoramiento de su calidad de vida y en el
fortalecimiento de sus derechos como ciudadanos, de apropiacion del espacio
comun y de convivencia ciudadana.

13



5. OBJETIVOS

5.1.OBJETIVO GENERAL.

e Identificar y valorar los criterios arquitectonicos utilizados o aplicados en la
construccién de vivienda de interés prioritario (VIP) en altura en proyectos
de Bogota y Medellin.

5.2.OBJETIVOS ESPECIFICOS.

e Recolectar informacion tedrica, legal e histérica de la vivienda y su
desarrollo en Colombia.

e Identificar 8 proyectos de vivienda de interés prioritario (VIP) en altura, en
las ciudades de Bogota y Medellin.

e Visitar y documentar un proyecto de vivienda de interés prioritario (VIP) en
altura, en la ciudad de Medellin.

e Analizar este tipo de proyectos a partir de criterios arquitecténicos
establecidos tales como datos generales, ambiente y entorno, servicios
publicos, espacios “disefo”, tipo de construccién, areas comunes,
ampliaciones y/o modificaciones.

e Analizar la factibilidad de aplicacion de este tipo de proyectos, en la ciudad
de Pereira, a partir de un prototipo.

14



6. MARCO TEORICO

6.1.LA VIVIENDA

“La vivienda constituye un factor determinante de desarrollo social y econémico,
en la medida que posibilita la disminucién de la pobreza y la miseria, la
reactivacion de la economia y la generacion de empleo”, Segun lo dicta el
Departamento Nacional de Planeacion en su definicion.

“La vivienda puede llegar a ser uno de los bienes mas costosos que una persona
aspiraria a conseguir, por esta razéon en un financiamiento se deberian
implementar cuotas ajustadas al ingreso de la familia, amplios plazos y sumandole
un sistema de financiacién propicio, confiable y sostenible”*.

En todo el globo, se ha habido una muy baja accesibilidad a una vivienda, llevando
al FMI (Fondo Internacional Monetario) a formular estrategias para mejorar las
politicas de vivienda y, en especial, politicas para el subsidio de vivienda, tales
como: Regularizacion de la tenencia de la tierra, privatizacion de las viviendas
estatales, impuestos sobre la propiedad, autorizacion de los préstamos del sector
privado a tasas positivas y de mercado, ampliacion de las leyes de ejecucion de
hipotecas, introduccion de instrumentos de préstamo mejorados, creacion de
subsidios transparentes, concentracion en los pobres, asistencia de las personas y
no de las casas, examen de los subsidios, construccion de vivienda destinada a
los mas necesitados?.

Calidad: “Cuando hablamos de la calidad de la vivienda debemos recordar que
ésta esta definida por componentes tangibles que son del orden fisico y otros
intangibles que hacen relacion a la cultura, a los aspectos de significacion,
valoracion, simbodlicos etc.” (Arango, 2003)

'ARANGO, Gilberto (2003). La calidad de la vivienda. Proyecto Recuperado el 13 de Mayo de
2011.

2GARCIA, Juan Camilo “Subsidios para vivienda: ¢ realidad para los ricos, suefio para los pobres?”. En:
www.gestiopolis.com.
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6.2.VIVIENDA EN COLOMBIA

Segun el articulo 51 de la Constitucion Politica de Colombia: “Todos los
colombianos tienen derecho a vivienda digna. El Estado fijar4 las condiciones
necesarias para hacer efectivo este derecho y promovera planes de vivienda de
interés social, sistemas adecuados de financiacion a largo plazo y formas

asociativas de ejecucion de estos programas de vivienda”?

“En Colombia, segun se desprende de los debates de los candidatos a la
Presidencia de Colombia, las politicas de vivienda no son la prioridad. No hay
unos lazos de solidaridad con que crear nuevos argumentos de convivencia para
gue la accion local, nacional e internacional sean mas eficaz en el momento de
proponerse en el desarrollo o construccibn de urbanizaciones para grupos
humanos con derechos y compromisos y no simples asentamientos que a la larga
se convierten en cinturones de miseria que es dificil erradicar. En nuestro pais se
han olvidado que las politicas de vivienda deben ser centros de civilizacion donde
se produce riqueza, amor, cultura, poder, ciencia, educacion, y al ignorarlo estan
aportando no solo deterioro habitacional urbano sino violencia en potencia, pues
cuando se aglomera en una sola zona a grupos humanos por debajo del nivel de
pobreza, es donde prosperan las pasiones tardias, inseguridad, drogadiccion y
vulnerabilidad ante los desastres, y esto significa deteriorar el medio ambiente, el
habitat sano y situarse por fuera de las politicas de solidaridad promovidas por las
Naciones Unidas™

6.2.1. Déficit

Tanto en Colombia como en América Latina el déficit habitacional sigue creciendo
aceleradamente. Hoy en dia, 120 millones de familias carecen de una vivienda
digna. El objetivo de las Naciones Unidas es claro: universalizar el derecho a una
vivienda digna de mas de dos mil millones de mujeres y hombres que hoy carecen
de ella en todo el planeta. Y una vivienda digna significa seguridad, habitabilidad,
salubridad, sostenibilidad y productividad.

Més de cuatro millones de desplazados engrosan las estadisticas de destechados
en el pais suramericano®

* (Art. 51) (Asamblea Nacional Constituyente, p. 7, 1991). Recuperado el 10 de Mayo de 2011.
* PRADO LIMA, Arturo. La realidad de la vivienda en Colombia.www.soyperiodista.com/noticias
527Mayo. 2010)

PRADO LIMA, Arturo. La vivienda en Colombia: Una bomba de tiempo, , Recuperado el 12 de
Mayo de 2011 De: www.soyperiodista.com
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Colombia necesita construir 348.000 viviendas anuales durante los préximos 20
afios para solucionar el déficit que, en esta materia, tiene el pais. Esta fue una de
las conclusiones de un estudio de la Camara Colombiana de la Construccion,
Camacol y la Federacién Nacional de Municipios.

Segun la investigacion, los departamentos como Cundinamarca, Valle del Cauca,
Antioquia y Atlantico, concentran mas del 50% de la necesidad habitacional total y
el 42% de la demanda prioritaria por vivienda. Asimismo, la inversidon que necesita
el pais para suplir los requerimientos de vivienda prioritaria de los nuevos hogares
colombianos asciende a $4,3 billones.

El déficit cuantitativo de vivienda para los estratos mas bajos del pais es de un
millbn 500 mil hogares. Anualmente, en el pais, se conforman un total de 250 mil
nuevos hogares y se construyen solo 150 mil viviendas. Ante este panorama, la
propuesta que lanzé la Camara Colombiana de la Construccion es fortalecer las
condiciones del sector privado para mejorar los programas dirigidos a estos
sectores.

Segun lo manifiesta Beatriz Uribe, Presidenta de CAMACOL, “En México se estan
construyendo 700 mil viviendas de interés social y en Colombia no se llega a 100
mil”

El sector estimd, para el presente afo, un crecimiento del 7.8 por ciento, con una
leve caida producto de multiples factores externos.

“Para poder llegar a un mejoramiento del déficit habitacional se debe tener una
convergencia de recursos de la Nacion, que sea una politica permanente y no
coyunturalmente, para seguir avanzando sin tener que devolverse. Son muy pocos
los departamentos que dentro de sus estructuras administrativas cuentan con
oficinas especializadas en el tema suficientemente capacitadas para apoyar a los
municipios en la ejecucion de proyectos de vivienda, por esta razén hago un
llamado urgente a que se fomente este trabajo en los entes territoriales ™, dijo
Martha Pinto, presidenta ejecutiva de CAMACOL.

® PINTO, Martha. La necesidad de invertir. En:www.elpais.com.co/elpais/economia/noticias
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6.2.2. Déficit tangible e intangible

Cuando se analiza el tema del déficit cualitativo, normalmente hace referencia a
componentes tangibles como accesibilidad, hacinamiento, los servicios publicos,
etc. Entre los intangibles, que usualmente no son tenidos en cuenta, encontramos,
por ejemplo, la sostenibilidad, la flexibilidad y la adaptabilidad, factores que son
definitivos para la vivienda, una vez ésta es usada y se inicia su periodo de vida
atil.

“Pero hay otros intangibles que son muy importantes, por ejemplo que la vivienda
en la medida que se comprime, termina por expulsar a sus habitantes. Se ha
llegado en Colombia al extremo de producir miles de viviendas dormitorio que no
esta garantizando condiciones adecuadas de reproduccion del nacleo familiar y de
desenvolvimiento del mismo. Hay ademas otros aspectos como el sentido de
pertenencia, la aceptabilidad, la confiabilidad, que son categorias intangibles cada
vez mas ausentes en las soluciones que salen al mercado. Solo parece interesar
en este orden de cosas, la venta de ilusiones como el estatus, el contacto con una
supuesta naturaleza, o de la inseguridad que proveen los guetos habitacionales”.
(Arango, 2006)

6.3.VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO

A mediados de la década de los 40, el Estado asume el tema de la vivienda como
una cuestion de interés publico, incluyendo la vivienda social dentro de sus
politicas. El Estado cubre parte de los cotos de los programas de vivienda que
desarrolla, a manera de subsidio, con el proposito de que éstos lleguen la
poblacién mas desfavorecida.

En el periodo comprendido entre 1973 y 1988, el gobierno empieza a buscar la
manera de estimular el desarrollo del sector privado de la construccion. Se definen
politicas tendientes a involucrar mas directamente a este sector, basicamente,
para dotarlo de un sistema propio de financiacién de la actividad constructora
privada. Es entonces cuando se crea el UPAC. Este se crea como un sistema de
ahorro y crédito de largo plazo que fomentaba el ahorro social con el incentivo de
gue los dineros mantendrian su valor gracias a que eran reajustados al indice de
inflacion mas una pequefia tasa de interés.

A partir de 1989,surge la politica de fortalecimiento del mercado de vivienda
(gestion, produccion, comercializacion), para lo cual, el poder publico debe actuar
como simple facilitador. En 1991, mediante la ley 03, se crea el subsidio de
demanda, con el objeto de hacer accesible la vivienda. También se crea el
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Sistema Nacional De Vivienda De Interés Social y se reforma el Instituto de
Crédito Territorial.

“En las ultimas décadas lo que se ha presentado como politica de vivienda en
Colombia ha sido en realidad politicas de financiacion de vivienda. La legislacion
en esta materia ha sido una sucesion ininterrumpida de ajustes desafortunados en
la politica financiera que sustenta el funcionamiento de la vivienda social”’

Como resultado de esta politica, se produjo el colapso del sistema UPAC, después
de una larga sucesion de ajustes que terminaron por hacerlo nulo, arrastrando a
miles de familias de clase media a una situacion sin salida, en la cual se vieron
obligadas a entregar sus viviendas por no poder continuar cumpliendo con sus
obligaciones de crédito.

6.4.LA VIVIENDA, UN DERECHO INTERNACIONAL

La Declaracion Universal De Los Derechos Humanos (articulo 25) nos dice que:
“Toda persona tiene derecho a un nivel de vida adecuado, que le asegure asi
como a su familia, la salud y bienestar, en especial la alimentacién, el vestido, la
vivienda, la asistencia médica y los servicios sociales necesarios.”

Vemos que la vivienda viene enmarcada como un derecho fundamental
humanitario, todo ser humano debe gozar de una vivienda en la cual se pueda
desarrollar tanto personal, como fisicamente para el bien de la sociedad; también
vemos esto en los estamentos colombianos:

“Todos los Colombianos tienen derecho a la vivienda digna. El Estado fijara las
condiciones necesarias para hacer efectivo este derecho y promovera planes de
vivienda de interés social, sistemas adecuados de financiacion a largo plazo y
formas asociativas de ejecucion de estos programas de vivienda.”

6.5. DEFINICION DEL CONCEPTO VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y
PRIORITARIO

"Por ley se determin6 que la vivienda de interés social, sera aquella cuyo precio en
el mercado no supere los 135 salarios minimos, es decir, que hoy este tipo de
vivienda vale alrededor de 67 millones de pesos. Dentro esta modalidad, hay otra

’ARANGO, Gilberto. La calidad de la vivienda, afio 2003.

19



que se llama vivienda de interés social prioritaria y estd determinada en 70
salarios minimos, es decir, que es aquella vivienda que vale menos de 35 millones

de pesos".®

La VIP es una especie del género Vivienda De Interés Social (VIS), por lo cual
aplican las especificaciones minimas ya mencionadas para la VIS, por Sergio
Gaviria.

Téngase en cuenta que, segun datos arrojados por el DANE (2010), por medicién
de los ingresos percibidos por los hogares colombianos, “el 45,5% de nuestra
poblacion esta en Pobreza (19 millones 900 mil colombianos) y el 16,4% esté en la
Indigencia (7 millones 200 mil colombianos)”

El articulo 91 de la Ley 388 de 1997 definidé el concepto de vivienda de interés
social, en los siguientes términos:

"Se entiende por viviendas de interés social aquellas que se desarrollen para
garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos. En cada
Plan Nacional de Desarrollo el Gobierno Nacional establecera el tipo y precio
maximo de las soluciones destinadas a estos hogares teniendo en cuenta, entre
otros aspectos, las caracteristicas del déficit habitacional, las posibilidades de
acceso al crédito de los hogares, las condiciones de la oferta, el monto de
recursos de crédito disponibles por parte del sector financiero y la suma de fondos
del Estado destinados a los programas de vivienda De acuerdo al Decreto 4466 de
2007, Vivienda de Interés Social (VIS). Es la solucién de vivienda cuyo valor
maximo es de ciento treinta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes
(135 smmlv)’, De acuerdo a Sergio Eduardo Loaiza, gerente de Camacol
Antioquia.

Cada beneficiario de programas VIS debe aportar como minimo el 5% del valor de
la respectiva solucion, ya sea en efectivo o en mano de obra. Aunque se supone
gue los aportes en efectivo constituyen un ahorro previo, los compradores de
vivienda, con frecuencia, se endeudan para conseguir los fondos necesarios para
la cuota inicial, aumentando, de esta forma, el riesgo crediticio de la familia en
cuestion.

Sin duda, es mas sano que los beneficiarios se acojan a planes de ahorro
programado porque, de esta forma, generan cuotas iniciales mas altas que

® OSPINA VELEZ, Natalia (2010) “Asi es la vivienda de interés social hoy”. En:
www.elcolombiano.com. Recuperado el 13 de Mayo de 2011.
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permiten disminuir el valor del crédito y, por lo tanto, la carga financiera que
conlleva el endeudamiento.

Existen experiencias ejecutadas por entidades privadas. Entre ellas se destacan
los programas de FENAVIP (Federacion Nacional de Vivienda Popular), los cuales
se realizan en un ambiente de organizacién®.

Las alternativas que ofrece el sistema de Vivienda de Interés Social se pueden
clasificar en tres tipos de programas:

A) Vivienda
B) Mejoramiento De Vivienda Y Entorno
C) Legalizacion De Titulos.

e Critica

“Si el objetivo de una buena politica de vivienda es garantizar, ante todo el
urbanismo, que es estratégico, incluso reduciendo la solucién de vivienda a su
minima expresion previendo, eso si su posterior desarrollo progresivo en forma
sostenible. La tendencia general de la vivienda producida por el mercado privado
es lo contrario: entregar una vivienda minima terminada, incluyendo
eventualmente muy buenos acabados, pero siempre con un urbanismo de bajos
estandares, especialmente en lo que al tamafio de los espacios comunes se
refiere.

En tres décadas de ejercicio en gran escala de la construccion privada de vivienda
de vivienda VIS (para estratos medios bajos que es hasta donde logra llegar esta
produccion), no ha habido nuevas propuestas de urbanismo, de organizacion del
espacio residencial, de disefio arquitectonico, que merezcan ser destacadas como
realmente innovadoras.™®

Soluciones Arquitecténicas De Viviendas Ofrecidas En El Mercado:

La generalizacion del lote con frente de 3 metros, recientemente rebajado a 2.80 y
2.50 metros, es una amenaza para la calidad de vida en el presente y el futuro de
las familias pobres y de clase media colombianas.

*CHAPPIE, Maria Luisa. “La politica de vivienda de interés social en Colombia”. En: El Colombiano
(Julio 12 de 2010).
YARANGO, Gilberto (2003). “ La calidad de la vivienda”
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“Este engendro, hijo de la mas perversa especulacion inmobiliaria, llevada a su
maximo grado, significa la total pérdida de sentido de la profesion de la
arquitectura en relacion con su papel en la sociedad, como disciplina responsable
de velar por la calidad del habitat y en especial de la vivienda, espacio del habitar
humano, en el cual se educa, se transfieren los saberes, se carga de significados
la cultura y se producen y desarrollan las nuevas generaciones de colombianos.
Este mini lote, ademas de fraccionar al infinito la estructura predial alli donde se
aplica, produce escenarios urbanos estancados, sin posibilidades de evolucionar o
adaptarse a los multiples requerimientos que demandan las &reas residenciales,
en especial entre los estratos de ingresos medio bajos y bajos en donde la
vivienda. Ademés de poder crecer al ritmo cambiante de las familias, esta vivienda
juega un importante papel como soporte econémico del ingreso familiar. En estas
"soluciones de vivienda" escasamente caben, espacios para dormir y comer,
cocinar y asearse, sin posibilidad ninguna de expandir la vivienda que se entrega”.
“Otro aspecto que acaba de agravar el problemas de la mala calidad espacial de la
vivienda, es el hecho de que los disefios siguen insistiendo en el mismo patrén
tradicional de que toda vivienda debe tener sala, comedor, alcobas, bafios, lo que
en estos micro lotes se traducen en espacialidades degradadas que para poder
ser usadas, las familias deben reemplazar la totalidad de los muebles por unos
igualmente minimos de salitas, comedorcitos, alcobitas que ya se producen en
respuesta a este mercado de adquirientes de vivienda nueva. En definitiva el
disefio de la vivienda no evoluciona, no se indaga por nuevas alternativas,
simplemente se va empequefieciendo” (Arango, 2003)

Las Soluciones De La Vivienda Y Los Efectos En La Calidad:

El hacinamiento de funciones y de intereses en espacios de estancias (sala,
comedor, alcobas) con estandares reducidos, es quizas el principal problema de
calidad en la vivienda de interés social producida comercialmente. Los espacios
reducidos a su minima expresion, impiden la flexibilidad y la adaptabilidad de los
espacios para aceptar diversidad, asi como el cambio en el uso de los espacios,
con lo cual se produce toda suerte de conflictos en el uso de los espacios.*

6.6. PLAN NACIONAL DE DESARROLLO

En el marco del Plan Nacional de Desarrollo, se establece que el Gobierno
Nacional definira medidas concretas para garantizar, entre otros aspectos, la
habilitacion de suelo para Vivienda de Interés Social en los Planes de
Ordenamiento Territorial de esta manera:

“ARANGO, Gilberto (2003). “ La calidad de la vivienda”
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Simplificacién de los trdmites para la aprobacion de los planes parciales, el
fortalecimiento de los instrumentos para el control urbano, asi como la definicién
de normas claras y estables a través de un Estatuto Unico de Vivienda vy
Desarrollo Urbano.

Se estableceran estimulos en la forma de asignacion de los recursos vinculados al
desarrollo urbano para los municipios que incorporen en sus planes de desarrollo,
los terrenos suficientes y metas minimas para atender la demanda de vivienda de
interés social.

En cumplimiento de dichas disposiciones, las actividades que el Viceministerio de
Vivienda y Desarrollo Territorial ha llevado a cabo a la fecha son las siguientes:

- Elaboracion del Plan Estratégico Nacional del Programa de Gestién del Suelo, en
cuyo marco se identificaron las ciudades que presentan mayores déficits de
vivienda de interés social y se definieron una serie de estrategias para abordar
esta situacion en el mediano y largo plazo.

- Se expidio el Decreto 4260 de 2007, mediante el cual se implementa la figura de
Macroproyecto de Interés Social Nacional, con la cual se busca promover la
ejecucion de operaciones urbanisticas integrales de gestién y provision de suelo
para vivienda, con especial énfasis en vivienda de interés social y vivienda de
interés prioritario.

- Se expidio el Decreto 4300 de 2007, con el propésito de reducir los tramites para
la adopcion de Planes Parciales, en aras de facilitar la gestion de los entes
publicos y privados en las areas definidas como de desarrollo.

Se expidio el Decreto 4259 de 2007 mediante el cual se establece la
obligatoriedad de generar suelo para Vivienda de Interés Social y Vivienda de
Interés Prioritario en el marco de la adopciéon de los Planes Parciales en las
ciudades con poblacion mayor a cien mil habitantes del pais y los municipios del
area de influencia de algunas de éstas.

- Se estéd llevando a cabo un proceso de asistencia técnica en las ciudades que se
identificaron con mayor déficit de VIS y los municipios de su area de influencia, de
acuerdo con lo concluido en el Plan Estratégico Nacional del Programa de Gestion
del Suelo que elaboro la Direccion de Desarrollo Territorial en el 2008.
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Datos importantes:

o El Gobierno Nacional, actualmente, se encuentra en proceso de suscribir un
nuevo convenio con todos los gremios de la vivienda para la construccion y
financiacion de 120.000 viviendas de interés social (VIS) y otorgar créditos
por $2,2 billones al afo, luego del éxito logrado en el convenio anterior en el
gue se supero la meta de los $1,8 billones de desembolsos en VIS.

e En el afio 2003, se cred con el Fondo Nacional de Garantias un instrumento
gue facilita el acceso al crédito para las familias de bajos ingresos que
otorgan las entidades financieras, del sector solidario y cajas de
compensacion que financian VIS. El Gobierno Nacional asume las primas
con cargo al presupuesto de la Nacion para la Vivienda de Interés Prioritario
(VIP), y ampara el 70% de la perdida esperada en el evento del no pago.

- El Congreso de la Republica aprobo la Ley 1114 de 2006, mediante la cual se
aumento hasta 410 mil millones de pesos el presupuesto para la asignacion de
subsidios familiares de vivienda para la poblacion de mas bajos ingresos y con
mayor grado de vulnerabilidad.

e En 2008 se apropié una partida adicional de 500 mil millones de pesos para
programas especiales orientados a la poblacién desplazada.
- Las Cajas de Compensacion Familiar, durante este afio, asignaran 43.000
subsidios de vivienda por valor de 340 mil millones de pesos para la poblacién con
actividad laboral formal.

Crecimiento del sector: La construccion de edificaciones seguira jalonando el
crecimiento del pais, teniendo en cuenta que sus indicadores continGan mostrando
un aumento sostenible y perdurable en el mediano plazo, afirmacion que se
encuenltzra sustentada en el analisis de los diferentes indicadores que influyen en el
sector.

6.7.VISY VIP EN MEDELLIN

“El sector de vivienda desemperia en el bienestar de los paises un papel mas
importante que el que se suele atribuirsele, ya que afecta directamente no sélo el
bienestar de las personas sino también el funcionamiento de otros sectores

2 Ministerio de Ambiente. “La Politica de Vivienda de Interés Social en Cifras” , De:
www.minambiente.gov.co
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econdémicos. En vista de la experiencia adquirida en todo el mundo, se ha iniciado
un nuevo programa de politica en que se establecen estrategias para el sector de
vivienda en las cuales se dan mayores posibilidades y mas libertad de accién a las
fuerzas econémicas™.

En los ultimos 17 afios se construyeron en la ciudad cerca de 11.000 viviendas de
interés social. El gran reto del Plan de Desarrollo 2008-2011 “Medellin es Solidaria
y Competitiva” liderado por el alcalde Alonso Salazar Jaramillo, es hacer realidad
la transformacién habitacional que la ciudad necesita y ello se esta materializando
en 15.000 nuevas viviendas que se desarrollan en este cuatrienio, un 579% mas
por afio que el promedio historico. Para eso el Alcalde Salazar cred, con
aprobacién del Concejo, el Instituto Social de Vivienda y Habitat de Medellin -
ISVIMED, como entidad coordinadora que permita alcanzar esta meta del
programa “Viviendas con Corazon”.

El Municipio de Medellin en los ultimos afios ha desarrollado modelos de trabajo
gue lo ponen como ejemplo a seguir en el desarrollo urbano con equidad. En ese
sentido toda Medellin ha sentido los efectos de profundo impacto en la calidad de
vida porque se mejoran los entornos, se dan pasos definitivos en el tema de
legalizacion de propiedad, se organiza el poblamiento urbano y se determinan,
desde la base, los desarrollos de convivencia doméstica que la ciudad necesita.

Segun lo expresa Claudia Patricia Restrepo Montoya, Directora Instituto Social de
Vivienda Medellin, “Nada cambia y marca tanto la vida como acceder a una nueva
vivienda, y en esos mismos y contundentes términos Medellin ha enfilado sus
esfuerzos a acelerar los procesos constructivos y la generacion de empleo para
activar un contra ciclo a las condiciones econdmicas retadoras que circundan. El
gobierno nacional reconoce que el tema de vivienda en Medellin jalona como buen
ejemplo para todo el Pais, de ahi el respaldo irrestricto del MINISTERIO DE
AMBIENTE Y VIVIENDA, que ha inspirado profundas innovaciones y ha actuado
con gran flexibilidad frente a los nuevos retos como es el caso del subsidio a la
oferta con los macro proyectos, figura con la cual se estan adelantan 3.000 nuevas
viviendas en Medellin”.

Desde la anterior Administracion municipal, se ha venido en Medellin con una
tarea clara de buscar la corresponsabilidad de comunidades beneficiadas y
actores privados como son, para el tema de vivienda de interés prioritario y
vivienda de interés social, las cajas de compensacion, las Organizaciones

BMAYO, Stephen. “Cambios estructurales en la politica de vivienda”, Finanzas y desarrollo. 1994,
P. 46.
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Populares de Vivienda (OPV), empresas constructoras, empresas de insumos,
entidades financieras, empresas de servicios y todos los que trabajan por la
vivienda. En ese sentido se firm6 en mayo el ACUERDO MEDELLIN POR LA
VIVIENDA Y EL EMPLEO, y en octubre el BANCO VIRTUAL DE MATERIALES
una novedosa iniciativa de gestion publico — privada, ambos pactos suscritos entre
la ALCALDIA DE MEDELLIN, EL INSTITUTO DE VIVIENDA Y HABITAT Y
CAMACOL ANTIOQUIA para establecer estrategias que permitan el logro de las
metas propuestas en materia de vivienda popular consagradas en el Plan de
Desarrollo de Medellin 2008-2011 y dinamizar el sector de la construccion
enfocado en la Vivienda de Interés Social'.

Finalmente, desde 2004, la administracion municipal, en beneficio de las
poblaciones mas vulnerables, saca provecho de la expansion urbanistica
denominada Nuevo Occidente, para brindar soluciones de vivienda. Hoy viven alli,
mas de 4.000 familias que ademas cuentan con una linea de transporte por cable
— Metrocable -. Se tiene planeado que en los proximos afios el numero de
soluciones habitacionales crecera a 10.000. En este mismo sector, esta por
concluir la VILLA SURAMERICANA, proyecto desarrollado en asocio con
COMFAMA, que servira para marzo de 2010 como sede de concentracion de los
4.500 deportistas y delegados de 15 paises que llegaran a competir por las
medallas del ciclo olimpico.

En estos proyectos se prioriza la poblacion desplazada, las familias mas
vulnerables o victimas de calamidad. Asi, el estilo de organizacion de la demanda
a través de mecanismos que garanticen transparencia, equidad y eficiencia en el
acceso de las familias a la vivienda, sera también un ejemplo de solidaridad y
competitividad.

6.8.VIS Y VIP EN BOGOTA

La capital de la Republica es la ciudad colombiana donde mas se concentra el
namero de viviendas de interés social (VIS) y prioritario (VIP). Tan solo en cuatro
afos, se ha duplicado la construccion de casas de este tipo, en localidades como
Bosa, Ciudad Bolivar, Usme y Kennedy. En 2007 se habian construido 5.317,
mientras a 2010 esa cifra llega a las 16.355 casas listas para entregar.

A la fecha, la meta propuesta por la Administracion Distrital en su Plan de
Desarrollo se ha cumplido en un 99,7%, pues a febrero de 2011 deberian haberse
entregado casi 46.000 viviendas y asi se ha hecho. Durante todo 2011, la oferta
de VIS y VIP en Bogoté llegara a 34.000 unidades.

“RESTREPO, Claudia Patricia (2011).”Medellin la casa de las oportunidades”. De:
www.informeinmobiliario.com. Recuperado el 12 de Mayo de 2011.
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De igual forma, el Gobierno de la Ciudad ha superado las expectativas iniciales en
materia de adopcion de planes parciales de tierra: "nos habiamos comprometido
en habilitar 500 hectéreas de tierra para construccion de VIS y VIP y ya llevamos
650 hectareas, en 13 planes parciales" afirmé la secretaria Distrital del Habitat,
Juliana Alvarez.

El ultimo plan parcial aprobado por la Administracion es el de Campo Verde, en la
localidad de Bosa, donde se construiran 17.000 soluciones de vivienda para los
mas vulnerables, siendo el 50% de ellas de interés prioritario, es decir cuyo precio
no supera los 37 millones de pesos.

Por zonas, en 2008, las localidades de Suba, Fontibén y Kennedy fueron las que
reportaron mayor crecimiento. En 2010, fueron Usme, Ciudad Bolivar, Bosa y
Engativa. Para 2011, la mayor oferta de viviendas de interés social se concentra
en la localidad de Bosa.

Para construir vivienda se requiere surtir varias etapas: primero, Metrovivienda
tiene la labor de conseguir el suelo y luego debe habilitarlo. Posteriormente se
deben tramitar las licencias, tanto de urbanismo, como de construccion. Es por
esto que la Administracion hizo una programacion para cumplir esta etapa previa a
la construccion en los primeros afios de gobierno.

Este tipo de vivienda se entrega principalmente a personas desplazadas, de
escasos recursos o aquellas que ha adelantado un ahorro programatico.

"Al término de primer semestre de 2012, habremos logrado la meta contemplada
en el Plan de Desarrollo ‘Bogota Positiva, para vivir mejor' de 100.900 viviendas,
pero con la tierra que hemos dejado habilitada, en los proximo dos o tres afios se
podra construir casi el doble de lo propuesto”, Concluyé la Secretaria del Habitat.
El Gobierno de la Ciudad a través de la Secretaria del Habitat entregd 2.763
subsidios distritales de vivienda a igual nimero de hogares. Con esta entrega la
Bogota Positiva completa la asignacion total de 15.329 subsidios.

Las 2.763 cartas de asignacion que se entregaron estan distribuidas asi: 1.839
para trabajadores independientes; 911 para hogares en situacion de
desplazamiento y 13, estan destinados a mejoramiento de vivienda

“‘Bogota es la ciudad colombiana donde mas se concentra la vivienda de interés
social (VIS) y de interés prioritario (VIP). En cuatro afios se ha logrado duplicar la
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construcciéon de inmuebles en esta modalidad, especialmente en las localidades

de Usme, Kennedy, Bosa y Ciudad Bolivar’*®.

6.9.VIS Y VIP PEREIRA

“Los ajustes a la normatividad, benefician aun mas a las familias menos
favorecidas y en situacion de riesgo, dado que para acceder a los subsidios sera
indispensable pertenecer al Sisbén, lo cual facilitard canalizar estas ayudas a
quienes realmente las necesitan”.(Luz Amparo Zapata Bustos, Secretaria de
Gestion Inmobiliaria)

A su vez, el alcalde Israel Londoino, dentro del componente “Mas Oportunidades
para el Desarrollo Humano y Social” de su Programa de Gobierno, ha centrado
sus esfuerzos para que estos temas sean trascendentales y prioritarios, teniendo
en cuenta que el tema especifico de vivienda se convierte en una estrategia de
desarrollo social que permite mejorar la calidad de vida de cientos de familias
pereiranas.

En este sentido, esta Administracion de las Oportunidades trabajard en pro de
cristalizar la definicién que de vivienda tiene el Ministerio de Ambiente Vivienda y
Desarrollo Territorial.

“Una vivienda adecuada, debe ser algo mas que tener un techo donde
guarnecerse, significa también disponer de un lugar privado con espacio suficiente
y seguridad; que disponga de garantias de propiedad, estabilidad, durabilidad,
iluminacion, ventilacion, calefaccion y una estructura basica adecuada que incluya
servicios de abastecimiento de agua y saneamiento, con eliminacion de desechos
y demas factores apropiados de calidad del medio ambiente y relacionados con
salud; que garantice un desplazamiento adecuado con acceso al trabajo y a los
servicios basicos todo ello con un costo razonable”, de acuerdo a Luz Amparo
Zapata Bustos.

Un proyecto muy importante, en la ciudad de Pereira, en cuanto a viviendas de
interés social y prioritario, es el macro proyecto de “Vivienda Ciudadela Gonzalo
Vallejo Restrepo”, el cual esté localizado en la zona de expansion Sur Occidental

15RODRIGUEZ, Fabio (2011). Ciudad colombiana con mayor concentraciéon de Vivienda de Interés
Social. www.casas.com.co (13 mayo. 2011)
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Sector Sur, San Joaquin del Municipio de Pereira. En este lugar, se construiran
mas de 7 mil unidades de vivienda, de las cuales aproximadamente 5 mil seran
viviendas de interés social, mil viviendas de interés prioritario y las restantes seran
de otros estratos. Cuenta con un &rea total de intervencion urbana de 162.38 Ha,
gue conforman 13 Unidades de Actuacién Urbanistica.

El proyecto nacié con el objetivo de fomentar la construccion de viviendas de
interés social por parte del sector privado y de vivienda de interés prioritario por el
sector publico, dignificando la calidad de vida de una alta porcién de la poblacién,
y aportando a la solucion del importante déficit de vivienda que actualmente
padece el municipio.

“Este incremento en el déficit de viviendas de estratos 1, 2 y 3 en Pereira, llevo a
gue la Alcaldia de Pereira y La Promotora impulsaran el Macroproyecto Ciudadela
Gonzalo Vallejo Restrepo con el fin de obtener beneficios y bienestar para su
gente, resaltando la importancia del espacio publico, como principal elemento
articulador de la ciudad a partir del cual se desarrolla el resto de la ordenacion

urbana”®.

Muchos podrian pensar que, por tratarse de vivienda para personas con menor
capacidad econdmica, las condiciones de entrega, disefio o infraestructura son
diferentes, del monton, por decirlo de alguna forma,;
no obstante, de acuerdo con Eduardo Loaiza, nada de eso resulta cierto, pues
segun él mismo lo manifestd "las viviendas de interés social deben cumplir con las
mismas normas sismo resistentes, de construccion y de calidad. Todas deben ser
iguales, para una vivienda de estrato 16 o para una de interés social. En ningun
caso, la vivienda de interés social debe significar una menor calidad. "Por el
contrario, consideramos que este tipo de construcciones necesitan tener un alto
estandar de exigencia en relacion con el urbanismo y la calidad de los inmuebles”.

'*La Promotora. Pereira. Macroproyecto de Vivienda Ciudadela Gonzalo Vallejo Restrepo.
Recuperado el 13 de Mayo de 2011. De: www.skyscrapercity.com (en linea)
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7. CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES PLANEADAS

GRAFICO 2. Tabla Cronograma

pctividad |__Febreo | Marzo [ Abrl | Mayo [ Junio ]

10 20 30 40 10 20 30 40 10 20 30 40 10 20 30 40 10 20 30 40

Inicio de labores en
la empresa

Planteamiento del
plan de préactica

Recoleccion de
informacion de
(VIP) en Colombia

Visita y
documentacion
proyectos (VIP) en
altura en Medellin.

Aprobacion del plan
de practica

Culminacion
primera fase plan
de practica

Correccion de
primera fase plan
de practica

Evaluacion de
proyectos de (VIP)

Correccion
evaluacion de
proyectos de (VIP)

Borrador final de
plan de practica

Organizacion del
trabajo final

Informe final
entregado al
departamento de
practicas

Culminacion de
labores en la
empresa

Fuente: Elaboracion propia
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8. PRESENTACION Y ANALISIS DE RESULTADOS

La identificacion de los proyectos de vivienda de interés prioritario (VIP) en altura
en las ciudades de Bogot4 y Medellin fueron escogidos de manera aleatoria. De
esta manera, el analisis nos arrojara unos resultados que no estén ligados a
proyectos elaborados por entidades privadas o publicas; asi se percibird mejor
cual es el manejo que tiene este tipo de vivienda en estas ciudades.

Para el andlisis, se tendran en cuenta varios factores, tales como:

e Datos generales: se identifica la composicion del nucleo de personas que
habitard la vivienda, el uso que le daran y otras determinantes que sean
importantes.

e Ambiente y entorno: ubicacion, barrio, cercania a equipamientos y
determinacion de la calidad del entorno en la cual el proyecto se realiza.

e Servicios publicos: se verifica la calidad de los servicios publicos que
proveen al sector donde se encuentra ubicado el proyecto.

e Espacios “Disefio”: se comprueba la calidad del disefio de la vivienda y si
cumple con las necesidades prioritarias de la persona que la habitara,
dotandolo de bafios, cocina, sala, comedor, dormitorios, etc. Se tendran en
cuenta areas construidas y Utiles.

e Tipo de construccion: se determina en qué tipo de sistema constructivo
fueron llevadas a cavo las edificaciones.

e Areas comunes: se tienen en cuenta todos los espacios entregados a la
comunidad que habitara el proyecto supliendo las necesidades y verificando
su buena calidad urbana o de espacio publico.

 Ampliaciones y/o modificaciones: se tiene en cuenta qué tipos de acabados

se pueden implementar y, de acuerdo con las necesidades de las familias,
gué tipo de modificaciones permite hacer la unidad habitacional.
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GRAFICO 3. Tabla Analisis Proyecto 1

Proyecto: Villa Suramericana — Medellin

Composicién habitantes:

. Familia tradicional -Parejas

construccién

Usos:
Datos generales E | |
Descanso Cocinar &= 0QOcio
Otros:
621 apartamentos tipo (VIP), 13 edificios, 5 apartamentos por piso.
: 5 A K
Ambiente y y ‘t';?‘ﬁ
entorno : Educacion ¥ Salud *T** Deporte
N\ 'n1
Servicios 4 A
publicos Agua Acueducto Basuras Electricidad
TipO de Muros y losas de hormigén estructural.

Muros vaciados.

Areas comunes

% Zonas verdes: 14.861 m2 “ Recreacion: 1.195 m2 y plazoletas en
unidad abierta

Ampliaciones
y/o
modificaciones

Permite combinar la alcoba 2 y 3 y hacer un solo espacio; No permite
modificaciones externas.

Imagenes:
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Espacios
“Disefio”

1) 4 aond . |
mueARuER [
T T 1T 11 SO

e ||

Areas construidas de 44.6 M,
Areas Utiles de 39.3 M,
Areas de muros 5.3 M,

Zonas privadas 18.1 M,
Zona de servicios 9.7 M,
Zona social 8.6 My []
Circulacion 2.9 M, o

Fuente: Elaboracion propia;
Fuente llustraciones: http://www.skyscrapercity.com/showthread.php?t=647823&page=2
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GRAFICO 4. Tabla Analisis Proyecto 2

Proyecto: Antares Ciudadela — Medellin

Datos generales

Composicién habitantes:
n Familia tradicional ml?] Joévenes -Parejas

il Tercera edad

Usos:

s Do B
Descanso Cocinar &3 Q0cio

Otros:

Albergara 1512 familias, 11 edificios de 8 apartamentos por piso.

. £ o %
Ambiente y 5 % S
entorno A Educacion ¥ Salud Comercio *T%* Deporte
"\ ~ \ 7\
Servicios ﬁ ﬂ ‘! A
publicos Agua Acueducto w Basuras Electricidad
Tipo de Muros y losas de hormigén estructural.

construccién

Muros vaciados.

Areas comunes

“
&j Zonas verdes nRecreacién

Ampliaciones
y/o
modificaciones

Permite combinar la alcoba 2 y 3 y hacer un solo espacio; No permite
modificaciones externas.

Imagenes:

-

K
s
-
W
B
W

S EH RN ENEES
| TS NN WA W R —

“ad
S |

e - & E & 5 =& = = =

Nl
=

PLANTA URBANA

34



Espacios
“Disefio”

Areas construidas de 37 M,
Areas Utiles de 32 M,
Areas de muros 5 M,

Zonas privadas 15.6 M,
Zona de servicios 7.7 M,

Zona social 6.9 M,

Circulacién 1.8 M,

| L]

Fuente: Elaboracién propia
Fuente llustraciones: http://ciudadelaantares.com/
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GRAFICO 5. Tabla Analisis Proyecto 3

Proyecto: Mirador San Javier apartamentos — Medellin
Composicién habitantes:

-Familiatradicional LI j6venes Parejas

Tercera edad

Usos:

Datos generales
EDescanso Cocinar gﬁéComer Ocio
Otros :

450 apartamentos tipo (VIP), en 16 torres.

Ambiente % .
y X Educaciéon ¢ Salud g Comercio

entorno
=™ ) 'n1
Servicios publicos G ﬁ w A L
Agua Acueducto Basuras Electricidad
Tipo de Mixto

construccién Muros vaciados. Muros y losas de hormigon estructural.

N
Areas comunes & Zonas verdes “Recreacién

Permite combinar la alcoba 2 y 3 y hacer un solo espacio; No permite

Ampliaciones y/o
modificaciones externas.

modificaciones

Imagenes:
: Ry | J Urbanismo
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¢:3'Alcobas; %

. |

Espacios
“Disefio”

ACCESO |

Areas construidas de 40.6 M,
Areas Utiles de 35.5 M,
Areas de muros 5.1 M,

Zonas privadas 17.5 M, H
Zona de servicios 7.4 M,

Zona social 7.7 M, D
Circulacién 2.9 M, —

Fuente: Elaboracién propia
Fuente llustraciones: Brochure proyecto expo inmobiliaria Medellin 2011.
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GRAFICO 6. Tabla Analisis Proyecto 4

Proyecto: Mirador de Barcelona — Medellin

Datos generales

Composicion habitantes:
I Familia tradicional ”I Jévenes-Parejas

UTercera edad

Usos:

(2‘
EDescanso . Cocinar Et“; Comer H Ocio

Otros :
198 aptos (VIP), torre de 25 pisos; 8 aptos por piso.
321 aptos (VIP), torre de 27 pisos; 12 aptos por piso.

Ambiente y
entorno

¥ .
A Educacion Salud Comercio

Servicios publicos

G :3 A
Agua Acueducto o Basuras Electricidad

Tipo de
construccién

Muros vaciados.
Muros y losas de hormigén estructural.

Areas comunes

&% Zonas verdes “Recreacién

Ampliaciones y/o
modificaciones

Permite combinar la alcoba 2 y 3y hacer un solo espacio; No permite
modificaciones externas.

Imagenes:
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Espacios
“Disefio”

|
Areas construidas de 41 M,
Areas Utiles de 36.1 M,
Areas de muros 4.9 M,

Zonas privadas 15.3 M,
Zona de servicios 8.3 M,
Zona social 8.7 M,
Circulacién 3.8 M,

| L]

Fuente: Elaboracion propia
Fuente llustraciones: http://miradorbarcelona.com/
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GRAFICO 7. Tabla Analisis Proyecto 5

Proyecto: Violeta Ciudad Verde — Soacha; Bogota

Datos generales

Composicién habitantes:

n Familia tradicional FIII} Jovenes .Parejas

’ Tercera edad

Usos:

= g !
EDescanso Cocinar &]é Comer
Otros :

336 aptos tipo (VIP); 14 torres de 6 pisos con 4 aptos por piso.

: 4, o K
Ambiente y y % o EAxg
entorno A Educacion ¥ Salud Comercio +Tt% Deporte
™ B )
Servicios PN A
publicos Agua Acueducto Basuras Electricidad
Tipo de Muros en ladrillo estructural.

construccién

Mamposteria.

Areas comunes

? $)7onas verdes “Recreacién

Ampliaciones y/o
modificaciones

No permite modificaciones.

Imagenes:
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Espacios
“Disefio”

Areas construidas de 50.2 M,
Areas Utiles de 44.3 M,
Areas de muros 5.9 M,

Zonas privadas 19.5 M,
Zona de servicios 11.3 M,
Zona social 9.9 M,
Circulacién 3.6 M,

| LI

Fuente: Elaboracion propia
Fuente llustraciones: http://www.urbansa.com.co/Proyectos/Violeta_Ciudad_Verde - Soacha/
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GRAFICO 8. Tabla Analisis Proyecto 6

Proyecto: Limonar - Bogota

Datos generales

Composicién habitantes:
iR ... 00
Familia tradicional LA j6venes Parejas

Tercera edad

Usos:
EDescanso Cocinar &J‘; Comer H Ocio
Otros :

528 aptos tipo (VIP); 22 torres de 6 pisos con 4 aptos por piso.

Ambiente y
entorno % ?-:ﬁ
2 Educacion ¥ Salud Comercio *Tt% Deporte
Servicios N\ H
publicos g
Agua Acueducto Basuras Electricidad
Tipo de Muros en ladrillo estructural.

construccioén

Mamposteria.

Areas comunes

_‘
Zonas verdes ERecreacién

Ampliaciones

No permite modificaciones.

ylo Este apartamento cuenta con una variable de dejar una habitacién como
modificaciones | ©Stdi0
Imagenes:
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Espacios
“Diseno”

Areas construidas de 52.9 M,
Areas Utiles de 46.5 M,
Areas de muros 6.4 M,

Zonas privadas 20.1 M,
Zona de servicios 11.8 M,
Zona social 10.4 M,
Circulacion 4.2 M, —

Fuente: Elaboracion propia
Fuente llustraciones: http://www.urbansa.com.co/Proyectos/Limonar/
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GRAFICO 9. Tabla Analisis Proyecto 7

Proyecto: Altos Del Portal - Bogota

Datos generales

Composicién habitantes:
. Familia tradicional m;ﬁ Jovenes -Parejas

Tercera edad

Usos:

9 i )
EDescanso Cocinar Eﬁé comer E50cio
Otros :

336 aptos tipo (VIP); 14 torres de 6 pisos con 4 aptos por piso.

Ambiente y
entorno

n L o~ K
L Educacion ¥ Salud Comercio +Tt% Deporte

Servicios publicos

rﬂw '@1 ) c
Agua Acueducto H Basuras Electricidad

Tipo de
construccién

Muros en ladrillo estructural.
Mamposteria.

Areas comunes

? ©)7onas verdes nRecreacién

Ampliaciones y/o

modificaciones

No permite modificaciones.

Imagenes:

é“"ﬁ'\éﬂ& ;‘.-_:l‘"&;:'.‘l";_
o

ﬁﬂ_ e
&5 T 5 MR, 15 1R X5 WA X WIS, X5 bR,
W R R |
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Espacios
“Diseno”

Areas construidas de 45 M,
Areas Utiles de 39.8 M,
Areas de muros 5.2 M,

Zonas privadas 18.3 M, []
Zona de servicios 10.1 M, D
Zona social 8.5 M, D
Circulacién 2.9 M, —

Fuente: Elaboracién propia
Fuente llustraciones: http://www.amarilo.com/Espa%C3%B1ol/Proyectos/Altos_del_Portal/

45




GRAFICO 10. Tabla Analisis Proyecto 8

Proyecto: Parque Residencial Nuevo Recreo - Bogotéa

Datos generales

Composicién habitantes:
Familia tradicional ”E Jovenes -Parejas

JTercera edad

Usos:
aDescanso Cocinar &]‘; Comer H Ocio
Otros :

2.344 aptos tipo (VIP); 3 Etapas, 96 torres de 6 pisos con 4 aptos por
piso. 4 torres de 5 pisos con 2 aptos por piso.

Ambiente y
entorno

~dh|

e Ll
N

L K
Educacion Salud Comercio *Tt% Deporte

Servicios publicos

VE 'ﬂw ™ 2
Agua Acueducto Q Basuras Electricidad

Tipo de
construccién

Mixto
Muros en concreto y en mamposteria estructural de ladrillo.

Areas comunes

‘V
&j Zonas verdes “Recreacién

Ampliaciones y/o
modificaciones

No permite modificaciones.

Imagenes:

Urbanismo
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Espacios
“Diseno”

Areas construidas de 41 M,
Areas Utiles de 36.2 M,
Areas de muros 4.8 M,

Zonas privadas 15.7 M, H
Zona de servicios 8.1 M,

Zona social 9 M, D
Circulacién 3.4 M, —

Fuente: Elaboracion propia
Fuente llustraciones: Brochure constructora capital Bogota 2011.
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8.1. ANALISIS DE AREAS UTILES

El analisis para areas de muros es con una base de 15 cm de grosor para todos
los proyectos.

GRAFICO 11. Tabla Areas Proyecto 1

Villa suramericana
Proyecto:
Areas % } .
Area Total 44.6 M, 100 Numero de Pisos
'Area Util 39.3 M, 87.9 8y 12
Area Muros 5.3 M, 12.1

Fuente: Elaboracion Propia

GRAFICO 12. Tabla Areas Proyecto 2

Antares Ciudadela
Proyecto:
Areas % , .
Area Total 37 M, 100 gimero de s
Area Util 32 Ms 87.6 79
Area Muros 5 M, 12.4

Fuente: Elaboracion Propia

GRAFICO 13. Tabla Areas Proyecto 3

Mirador De San Javier
Proyecto:
Areas % , .
Area Total 40.6 M, 100 Ngrmero degisos
Area Util 35.5 M, 87.7 8vE
Area Muros 5.1 M, 12.3 y

Fuente: Elaboracion Propia
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GRAFICO 14. Tabla Areas Proyecto 4

Mirador de Barcelona

Proyecto:
Areas % i} .
Area Total 41 M, 100 Numero de Pisos
Area Util 36.1 M, 88.1
Area Muros 4.9 M, 11.9 25y 26

Fuente: Elaboracion Propia

GRAFICO 15. Tabla Areas Proyecto 5

Violeta Ciudad Verde

Proyecto:
Areas % , .
Area Total 50.2 M, 100 Numero de Pisos
Area Util 44.3 M, 88.3 6
Area Muros 5.9 M, 11.7
Fuente: Elaboracién Propia
GRAFICO 16. Tabla Areas Proyecto 6
Limonar
Proyecto:
Areas % \ .
Area Total 52.9 M, 100 NurRgro de Pisos
Area Util 46.5 M, 87.9 5
Area Muros 6.4 M, 12.1

Fuente: Elaboracion Propia

GRAFICO 17. Tabla Areas Proyecto 7

Altos Del Portal

Proyecto:
Areas % , \
Area Total 45 M, 100 Nargero de Pijps
Area Util 39.8M, 88.4 5
Area Muros 5.2 M, 11.6

Fuente: Elaboracion Propia
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GRAFICO 18. Tabla Areas Proyecto 8

Parque Residencial Nuevo Recreo

Proyecto:
Areas % i .
= NUumer P
Area Total 41 M, 100 Umero de Pisos
Area Util 36.2 M, 88.3 5
Area Muros 4.8 M, 11.7

Fuente: Elaboracion Propia

8.2. ANALISIS AREAS DE ZONIFICACION POR CIUDAD
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GRAFICO 19. Tabla areas de zonificacién apartamentos Medellin

Proyecto Zona Privada | Zona De Servicios | Zonas Sociales ch(u)lch;lcl)nes Area Util
2 Bafios — Cocina - .
3 Alcobas Ropas Sa _ Balaon 2.9 M, 39.3 M,
-+ Mo 9.7 M, T
Bafio — Cocina —
3 Alcobas Ropas - Barra Saly 1.8 M, 32 M,
15.6 M, 6.9 M,
7.7 My
Bafio — Cocina -
31,;\I(éot|:/las Ropas Sala7- ;ZOI\r/lnedor 2.9 M, 35.5 M,
2 Mo 7.4 M, e
Bafio — Cocina -
Zlélgotlz/las Ropas Sala8- ;Zol\;lnedor 3.8 M, 36.1 M,
-5 Mz 8.3 M, L
Mirador De Barcelona

Fuente: Elaboracion Propia
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GRAFICO 20. Tabla areas de zonificacién apartamentos Bogota.

Proyecto Zona Privada | Zona De Servicios | Zonas Sociales ch(u)lch;lcl)nes Area Util
2 Bafos — Cocina -
31@;05\)4&8 Ropas Salag—gC(')VImedor 3.6 M, 44.3 M,
> Mo 11.3 M, " 2
3 Alcobas 2 Bafnos— Cocina — Sala - Comedor
20.1 My nopas 10.4 My 2 Me -5 M
- 11.8 M '
2 Bafio — Cocina -
31§Igot§/las Ropas Sala8- é:ol\r/lnedor 2.9 M, 39.8 M,
= M 10.1 M, g
Bafo — Cocina -
3 Alcobas Ropas Sala - Comedor 3.4 M, 36.2 M,
: 15.7 M, 9 M,
. q 8.1 M,
Parque Nuevo Recreo

Fuente: Elaboracion Propia

52




CONCLUSIONES

DATOS GENERALES

La composicion familiar para proyectos de vivienda de interés prioritario (VIP) en
altura, en las ciudades de Bogota y Medellin, va dirigida para un nucleo familiar
tradicional que comprende una pareja y dos hijos. De esta manera, esta
composicion sirve para jovenes, parejas y personas de la tercera edad. Para estos
ultimos, se tiene en cuenta que los proyectos de Medellin, en su gran mayoria,
cuentan con ascensor y que los de Bogota no son edificaciones altas.

Los usos de estas viviendas son iguales, con ligeras variaciones en algunos
proyectos, donde el comedor pasa a ser una barra contigua a la cocina.

Las unidades de vivienda varian segun el proyecto; la gran diferencia esta en que
los proyectos de Medellin manejan alturas que van desde los 8 pisos hasta 27 y
los de Bogota, en su mayoria, tienen alturas de 6 pisos. Esto hace que, en los
proyectos realizados en Bogota, se utilice mayor extension en tierras generando
una menor densidad en altura y, en Medellin, se genere una mayor densidad en
altura, utilizando menor extension en tierras, lo cual es mas conveniente para este
tipo de vivienda.

AMBIENTE Y ENTORNO

Los proyectos de vivienda de interés prioritario (VIP) en altura, en general, son
proyectos que se incluyen en planes parciales, cuyas unidades de planificacion
generan una serie de equipamientos de salud, comerciales, educativos y
deportivos. Estos ayudan a que la calidad de vida de los habitantes sea mejor dia
a dia.

SERVICIOS PUBLICOS

En general, la vivienda de interés prioritario (VIP) es una solucion habitacional que
tiene que cumplir con los requerimientos basicos para que una persona pueda
tener una calidad de vida digna, lo cual exige que los servicios publicos, tales
como acueducto, alcantarillado, aseo y energia, estén incluidos en la entrega de
estas viviendas.
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ESPACIOS “DISENO”

Para efectos de areas totales Utiles y de muros, se elaboraron dos tablas, una
para cada ciudad, las cuales promedian cada una de estas areas:

GRAFICO 21. Tabla promedio areas Medellin

Promedio ciudad de Medellin
Areas %
Area Total 40.8 M, 100
Area Util 35.7 M, 87.5
Area Muros 5.1 M, 12.5

Fuente: Elaboracion Propia

GRAFICO 22. Tabla promedio areas Bogota

Promedio ciudad de Bogota
Areas %
Area Total 47.3 M, 100
Area Util 41.7 M, 88.2
Area Muros 5.6 M, 11.8

Fuente: Elaboracion Propia

Con las tablas anteriores, podemos deducir las areas totales, utiles y de muros en
los proyectos de vivienda de interés prioritario (VIP) en altura, de las ciudades de
Bogota y Medellin que fueron tomados como muestra para la investigacion. Se
observa que los promedios de areas totales entre las ciudades para este tipo de
vivienda varian un poco, pero se mantienen en un rango de 40 a 50 M, A partir de
esta informacion, vemos que las areas utiles de los proyectos son un 87 o 88 %
del area total de la vivienda y que los muros se llevan entre un 11y 12 % del area
total; esto teniendo como base muros de un grosor de 15 cm ya que puede variar
segun la altura de la edificacion y el sistema constructivo.

Los proyectos analizados de vivienda de interés prioritario (VIP) en ambas
ciudades cumplen con las necesidades prioritarias de las personas que la
habitaran, dotandola de bafios, cocina, sala, comedor, que en ocasiones es una
barra contigua a la cocina, dormitorios, etc.
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En la siguiente tabla, se ha promediado para cada ciudad las areas utiles, de
acuerdo con la zonificacién que se le ha dado, tanto en las tablas de andlisis de
proyectos, como de analisis de areas por zonas.

GRAFICO 23. Tabla promedio areas de zonificacién por ciudad.

. . Zona De Zonas Circulaciones P .
Ciudad Zona Privada Servicios Sociales O Hall Area Util
Medellin 16.6 M, 8.3 M, 8 M, 2.8M> 35.7 M
BOgOté. 18.4 M, 10.3 M, 9.4 M, 3.5 M, 41.6 M

Fuente: Elaboracion Propia

De este modo, podemos medir de manera mas especifica como estan
conformados los espacios, de acuerdo a la zonificacion establecida en las tablas
anteriores, para alcanzar un punto de equilibrio y obtener un area estandar de los
espacios de las viviendas de interées prioritario (VIP).

TIPO DE CONSTRUCCION

El tipo de construccion varia dependiendo de la altura y de la ciudad. En Medellin,
las edificaciones de vivienda de interés prioritario (VIP) en altura son realizadas
entre 8 y 27 pisos, con sistemas constructivos en su gran mayoria de muros
vaciados y también mixtos (muros vaciados a porticados estructurales).

En Bogota, la vivienda de interés prioritario (VIP) en altura es mas homogénea en
cuanto a la altura debido a que no exceden los 6 pisos y el sistema constructivo
utiliza muros en concreto y en mamposteria estructural de ladrillo.

AREAS COMUNES

Todos los proyectos analizados se entregan con algun tipo de zonas de
entretenimiento ya sean plazoletas, juegos infantiles, canchas y, ademas, con
unas amplias zonas verdes. Con esto se logra que la comunidad que alli viva
tenga una buena calidad de vida.
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AMPLIACIONES Y/O MODIFICACIONES:

Los proyectos, en especial los de Medellin, cuentan con una habitaciébn que se
puede modificar y convertirse en un estudio o una habitacion auxiliar. En los de
Bogotd4, este sistema no se observa debido a quela técnica de construccién de

muros en concreto y en mamposteria estructural de ladrillo es fijo y no permite
modificaciones.
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RECOMENDACIONES

GRAFICO 24. Tabla propuesta 1 Gerenciar.

Planta Arquitectonica
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Area total 42.41 M, 100%
Area til 38.38 M 90%
Area muros 4.04 M, 10%
Zonas privadas 17.19 M,
Zonas de servicios 8.01 M,
Zonas sociales 10.90 M,
Circulaciones 2,29 M,

Fuente: Elaboracion Propia
Fuente ilustracion: Departamento de disefio Gerenciar
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GRAFICO 25. Tabla propuesta 2 Gerenciar.

Planta Arquitectonica
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Area total 41.68 M, 100%

Area util 37.38 M, 90%

Area muros 4.3M, 10%
Zonas privadas 16.77 M,
Zonas de servicios 8.63 M
Zonas sociales 8.29 M,
Circulaciones 3.40 M,

Fuente: Elaboracion Propia
Fuente ilustracion: Departamento de disefio Gerenciar
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Para las recomendaciones, se tendran en cuenta como base principal los disefios
de vivienda de interés prioritario (VIP) en altura, elaborados por el departamento
de disefio de Gerenciar. Estas se desarrollaran de acuerdo al contenido de la tabla
de analisis y las tablas de areas y areas de zonificacibn que nos arrojaron los
proyectos de Medellin y Bogota.

DATOS GENERALES

La composicion familiar en la ciudad de Pereira basicamente estd comprendida
por el nucleo familiar tradicional que comprende una pareja y dos hijos, lo cual nos
da como resultado un apartamento de 3 alcobas donde se pueden desarrollar las
actividades bésicas tales como descansar, cocinar, asearse, etc. Estas
necesidades pueden variar segun los habitantes, pero sin alterar el desarrollo de
la unidad de vivienda.

Los proyectos de vivienda de interés prioritario (VIP) en altura a elaborar en la
ciudad de Pereira deben comprender entre 6 y 15 pisos. De esta manera, se
puede dar gran utilidad a la tierra y arrojar una buena densidad de viviendas, como
ha ocurrido en los proyectos de Bogota y Medellin.

AMBIENTE Y ENTORNO

En Pereira, se estan desarrollando varios planes parciales tales como San Carlos,
sector Samaria; Ciudadela Risaralda, sector Roci6 alto, y el macroproyecto
Gonzalo Vallejo, sector via Altagracia. Estos proyectos contemplan, en su
mayoria, unidades de vivienda de interés prioritario (VIP) en altura y unifamiliar
gue generan equipamientos de nivel barrial los cuales ayudan a que la calidad de
vida de los habitantes mejore.

SERVICIOS PUBLICOS

La vivienda de interés prioritario (VIP) se debera entregar con los servicios de
agua, alcantarillado y energia totalmente instalados. Igualmente, se entregan las
redes internas de gas, para que el residente haga los tramites de solicitud de gas
domiciliario.
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ESPACIO “DISENO”

Las recomendaciones en cuanto al espacio disefiado de la unidad de vivienda de
interés prioritario (VIP) para la ciudad de Pereira se basaran en las tablas de
promedios de areas que se elaboraron de las ciudades de Medellin y Bogota. De
las areas totales, consideradas como un 100%, deben restarse las areas de
muros, entre un 11 y un 12 %.Esto nos deja un area util entre 87 y 88 % del
espacio total. Estas areas variaran dependiendo del nimero de pisos y del
sistema constructivo.

En cuanto a las areas de zonificacion, la tabla de promedio por ciudades nos
arroja unas cifras en metros cuadrados fundamentadas en el promedio de &rea
atil. Las zonas privadas estan comprendidas por habitaciones, generalmente 3,
con areas entre 16 y 18 M, La zona de servicios comprende cocina, bafios y ropas
con areas entre 8 y 10 M, Las zonas sociales comprenden salas y comedores,
entre 8 y 9 M, Los espacios de circulacion o hall, con un area entre 2y 3 My,

De esta manera, se podran obtener viviendas de interés prioritario (VIP) con unos
espacios lo suficientemente aceptables para el desarrollo de las diferentes
actividades de los habitantes.

TIPO DE CONSTRUCCION

El tipo de construccion que se debe llevar a cabo en Pereira va ligado a la
tendencia de muros vaciados que, en los ultimos afios, se utiliza en la region. Este
sistema constructivo permite una buena resistencia contra sismos ya que el Eje
Cafetero es una zona de alto riesgo. También reduce el tiempo del desarrollo de
la obra y los costos en la parte operativa y en la estructura. Por estas razones, se
configura como una buena opcion a la hora de elegir el sistema de construccion
para edificaciones entre 6 y 15 pisos.

AREAS COMUNES
Estos proyectos se deberan entregar con amplias zonas verdes y de espacio

publico agradables, lo cual ayuda a que la convivencia entre vecinos sea muy
armoniosa y no se generen conflictos.
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AMPLIACIONES Y/O MODIFICACIONES

Los proyectos contemplan una buena opcién de ampliacién la cual hace que el
espacio de 2 de las habitaciones se vuelva 1 ya que el muro divisorio se elaboraré
en gyplac, permitiendo asi mayor amplitud en una de las habitaciones. Esto
dependera de las necesidades de los habitantes.

No sera posible hacer modificaciones, pues el sistema constructivo de vaciado de
muros permite ningln cambio.

61



REFERENTES BIBLIOGRAFICOS

ARANGO, Gilberto (2003). La calidad de la vivienda. Proyecto Recuperado
el 13 de Mayo de 2011.

GARCIA, Juan Camilo “Subsidios para vivienda: ¢ realidad para os ricos, suefio para
los pobres?”. En: www.gestiopolis.com

(Art. 51) (Asamblea Nacional Constituyente, p. 7, 1991). Recuperado el 10
de Mayo de 2011.

PRADO LIMA, Arturo. La realidad de la vivienda en Colombia.
www.soyperiodista.com/noticias (27Mayo. 2010)

PRADO LIMA, Arturo.La vivienda en Colombia: Una bomba de tiempo,
Recuperado el 12 de Mayo de 2011 De: www.soyperiodista.com

PINTO, Martha. La necesidad de invertir. En:
www.elpais.com.co/elpais/economia/noticias

OSPINA VELEZ, Natalia (2010) “Asi es la vivienda de interés social hoy”.
En: www.elcolombiano.com. Recuperado el 13 de Mayo de 2011.

CHAPPIE, Maria Luisa. “La politica de vivienda de interés social en
Colombia”. En: El Colombiano (Julio 12 de 2010).

MAYO, Stephen. “Cambios estructurales en la politica de vivienda’.
Finanzas y desarrollo. 1994. P. 46.

RESTREPO, Claudia Patricia (2011).”"Medellin la casa de las
oportunidades”. De: www.informeinmobiliario.com. Recuperado el 12 de
Mayo de 2011.

URIBE, C.E. “Calidad de la vivienda de interés prioritario en la ciudad de
Bogota”. Universidad de los Andes, Bogota, Colombia.

62


http://www.elpais.com.co/elpais/economia/noticias/valle-debe-construir-30887-viviendas-ano
http://www.elcolombiano.com/
http://www.informeinmobiliario.com/

APENDICES

APENDICES A. Tabla de cronograma.

APENDICES B.Tabla anélisis proyecto

Proyecto:

Datos generales

Composicién habitantes:

UL.dlns Familiatradicional Jovenes -Parejas
T 1
Tercera edad

Usos:
EDescanso Cocinar gi’;Comer Ocio
Otros :

Ambiente y
entorno

-ale- - L K
i, ¥ F
4 Educacion Salud Comercio *Tt% Deporte

Servicios publicos

Ea O A
Agua Acueducto Basuras Electricidad

Tipo de
construccion

Areas comunes

Zonas verdes mRecreacién

Ampliaciones y/o
modificaciones

Imagenes:

Espacios
“Diseho”

Areas construidas:
Areas Utiles:
Areas de muros:

Zonas privadas:
Zona de servicios:
Zona social:
Circulacion:

| L]
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APENDICES C. Tabla areas proyecto

APENDICES D.Tabla areas promedio proyectos

{D rovecto Areas % NUmero de Pisos
Area Total M-

Area Util M,
Area Muros M2

APENDICES E. Tabla areas de zonificacion apartamentos.

APENDICES F. Tabla promedio areas de zonificacién apartamentos.

M, M, M, M, M2
M M, M, M, M2
M My My My M2
M My My M, M2

APENDICES G.Iméagenes visita a Medellin expo inmobiliaria marzo 11, 12y
13; proyecto villa suramericana.
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ANEXOS

http://www.skyscrapercity.com/showthread.php?t=647823&page=2
http://ciudadelaantares.com/

Brochure proyecto expo inmobiliaria Medellin 2011.
http://miradorbarcelona.com/
http://www.urbansa.com.co/Proyectos/Violeta_Ciudad_Verde_-_Soacha/
http://www.urbansa.com.co/Proyectos/Limonar/
http://www.amarilo.com/Espa%C3%B1ol/Proyectos/Altos_del_Portal/

Brochure constructora capital Bogota 2011.

llustraciones, Tabla de anadlisis de proyecto. Proyectos Medellin peatonal
Carabobo.
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