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GLOSARIO
BUN: Bolsa Unica Nacional.
BVM: Banco Virtual de Materiales.

CHARLES-EDOUARD JEANNERET: (6 de octubre de 1887 - 27 de agosto de
1965) fue un tedrico de la arquitectura, disefiador y pintor suizo,
nacionalizado francés. Es considerado uno de los mas claros exponentes
de la arquitectura moderna (junto con Frank Lloyd Wright, Walter Gropius
y Ludwig Mies van der Rohe), y uno de los arquitectos que mayor
influencia han tenido en el siglo XXy en general, en toda la historia de la
arquitectura.

CIMENTACION: Parte de la estructura cuya misién es transmitir las cargas
de la edificacion al suelo.

CONCRETO: Mezcla que resulta de uno o mas conglomerantes,
generalmente cemento, aridos (grava, gravilla, arena), agua y
eventualmente aditivos.

CUBIERTA: Parte superior de la techumbre de los edificios.
DECRETO: Tipo de acto administrativo emanado habituaimente del

poder ejecutivo, y que, generalmente, posee un contenido normativo
reglamentario, por lo que su rango es jerarquicamente inferior a las leyes.

DEFICIT: Falta o escasez de algo que se juzga necesario.

EJIDAL: Porcion de tierra no cautiva y de uso publico, considerada en
algunos casos, como bien o propiedad del estado o de los municipios.

EQUIPAMIENTO: Conjunto de todos los servicios necesarios en industrias,
urbanizaciones, ejército, etc.

ESTATUTO: Variedad de normas juridicas cuyo rasgo comun es regular las
relaciones de ciertas personas que tienen en comun la pertenencia a un
territorio o sociedad.

FINDETER: Financiera de Desarrollo Territorial




INFRAESTRUCTURA: 1. Parte de una construccion que esta bajo el nivel
del suelo.

2. Conjunto de elementos o servicios que se consideran necesarios para
la creacion y funcionamiento de una organizacién cualquiera.

INURBE: Instituto Nacional de vivienda de interés social y Reforma
Urbana.

INTERDISCIPLINAR: Dicho de un estudio o de otra actividad: Que se
realiza con la cooperacion de varias disciplinas.

JURISDICCION: Poder o autoridad que tiene alguien para gobernar.
MAMPOSTERIA: Sistema tradicional que consiste en la construccion de
muros, para diversos fines, mediante la colocacion manual de elementos
como ladrillo, bloques de cemento prefabricados o piedras ajustados
unos con otros sin sujecion a determinado orden de hiladas o tamanios.
MADR: Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural

MAVDT: Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial

MVHS: Mejoramiento de Vivienda Hogares Saludables

NSR-98: Normas Colombianas de Disefio y Construccion Sismo Resistente.

ORDENANZA: Tipo de norma juridica, que se incluye dentro de los
reglamentos, y que se caracteriza por estar subordinada a la ley.

RESOLUCION: Decreto, providencia, auto o fallo de autoridad
gubernativa o judicial.

REPELLAR: Arrojar pelladas de yeso o cal a la pared que se esta
fabricando o reparando.

SUBSIDIO: Prestacion publica asistencial de caracter economico y de-
duracion determinada.

TIPOLOGIA: Clasificacion de tipos de unidades arquitectonicas.



UAU: Unidad de Actuacion Urbanistica.

MDE

URBANIZAR: Acondicionar una porcion de terreno y prepararlo para su
uso urbano, abriendo calles y dotandolas de luz, pavimento y demas
servicios.
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VIBROCOMPACTADO: Elemento de textura apretada y poco porosa por
el uso de una maquina vibradora.
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VIGA DE AMARRE: Elemento estructural que tiene como funcion.
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VIS: Vivienda de Interés Social.
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VIP: Vivienda de Interés Prioritario.

VULNERABLE: Que puede ser herido o recibir lesion, fisica o moralmente.
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RESUMEN

RESUMEN

ABSTRACT

“La vivienda es un derecho colectivo”
segun el articulo 51 de la Constitucion
Nacional y en Colombia ha tenido
trascendencia en el tiempo, ya que
han sido muchos los actores que han
participado en los procesos de
financiacién y ejecucidn de los
proyectos de vivienda que se inician
a nivel Nacional pero que en
ocasiones fracasan por la mala
administracidon de los mismos.

Este libro muestra desde Ia
normatividad, la actividad de una
empresa industrial y comercial del
estado que gestiona recursos y aporta
los de su Departamento para
garantizar que S| es posible hacer
cantidad y calidad de vivienda
nueva, de obras de infraestructura, de
equipamiento urbanistico integral, de
mejoramiento de vivienda, de
desarrollo y renovacion urbana, entre
otros, con la diferencia de que no sélo
depende del rendimiento econémico
sino de la buena participacion,
creatividad y accion de todos y cada
uno de los funcionarios vinculados.

“The housing is a collective right”
according to the 51 article of the
Constitution National and in Colombia
has had significance over time, since
there have been many players who
have participated in the process of
financing and implementation of
housing projects that are initiated at
the National level but they sometimes
fail by bad management.

This book shows from the regulations,
the activity of an industrial and
commercial state that manages and
provides the resources of his
department to ensure that if it is
possible quantity and quality of new
housing, infrastructure, integral urban
equipment, improvement of housing,
urban renewal and development,
among others, with the difference that
depends not only on the economic
performance but good participation,
creativity and action of each and
every officials linked.
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INTRODUCCION

Desde los inicios de la vida, el hombre ha buscado refugiarse y
protegerse no sélo de amenazas como el calor, el frio, la lluvia y la nieve,
sino también de animales y hasta de otros seres humanos. Por esto la
vivienda se constituye como una de las necesidades basicas del
hombre, puesto que habitar en ella genera confort, seguridad y
encuentro personal y familiar.

Charles-Edouard Jeanneret mas conocido como Le Corbusier, expresd
alguna vez que “la casa debe ser el estuche de la vida, la maquina de
la felicidad.”; parece algo muy sencillo de leer pero en realidad y
generalmente, esa felicidad se ve opacada para muchos por falta de
recursos econdmicos, sociales y tristemente hasta politicos. Ciertamente,
dicho estado de animo puede cambiar mediante la estabilidad de
permanencia y convivencia, logrando de esta manera la superacion
personal y prestigio del ser humano en la sociedad.

Pereira por su estratégica localizacion geografica se ha consolidado
como una region clave para la inversion, hecho reflejado también en el
sector de la construccion de vivienda, pues “entre enero y diciembre de
2007, se acumuld un area aprobada de 994.700 m? para edificaciones
en Pereira y Dosquebradas, es decir, el 38% mas que el area licenciada
con relacion al mismo periodo de 2006, de este metraje, 723.245 m2 son
con destino a vivienda, el area aprobada para la construccion de
vivienda en el 2007 aumentd el 66,6% durante el mismo periodo de
20062. Esto indica que los profesionales del tema tanto en el sector
publico como privado, han visto en la capital Risaraldense una
oportunidad para favorecer y mejorar las condiciones de vida de las
familias.

1Tomado de Vida y Obra de Le Corbusier. Capitulo 10: Corbu define su trayectoria en el final del
camino. Fuente: Semanario Digital de Teleproyecto ON LINE (www.tele-proyecto.com.ar) a partir
de un material cedido gentilmente por el Servicio Cultural, Cientifico y de Cooperaciéon de la
Embajada de Francia en la Argentina.

2 CARDONA HENAO, Julio Cesar. Informe Actividad Edificadora Pereira — Dosquebradas Enero a
Diciembre de 2007. Colombia: CAMACOL Risaralda. Director Investigaciones Econdmicas, 2008.
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La Gobernacion de Risaralda a través de la Promotora de Vivienda de
Risaralda, en el Area Técnica ha decidido vincular una estudiante de
Arquitectura de la Universidad Catdlica Popular del Risaralda para
realizar la practica profesional, durante un periodo estipulado de cinco
(5) meses en el primer semestre del 2008 contados desde el dia veintiuno
(21) de febrero hasta el veintiuno (21) de julio del mismo afio.

Para la Promotora de Vivienda de Risaralda es fundamental contar con
el acompafiamiento y apoyo del Area Técnica, ya que ésta es la
encargada de ejecutar los distintos proyectos emprendidos por la
Gobernacion de Risaralda; reflelando no so6lo el alcance de los
indicadores propuestos en el nuevo periodo de gobierno sino también
para suplir una necesidad basica como lo es la vivienda.

Dentro de la participacion de la practicante en el desarrollo de
actividades propuestas por la entidad, el plan de practica tendra tres (3)
ejes de intervencion:

1. Acompafamiento en los procesos de postulacidn para obtener
Subsidios Familiares para Mejoramiento de Vivienda de Hogares
Saludables en el Departamento de Risaralda.

2. Elaboracion del proyecto para construccidon de vivienda nueva
para presentar ante el Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desarrollo Territorial. )

3. Elaboracién del proyecto de Vivienda de Interés Social Rural para
presentar ante el Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural.

El plan de practica se elaboré6 para establecer y controlar el
cumplimiento de las funciones de la practicante en la entidad; con la
participacion del Ing. Carlos Alberto Zuluaga, Director Técnico de la
Promotora de Vivienda y asesoria de la Arg. Monica Valencia Orozco,
Docente de la Universidad Catdlica Popular del Risaralda.




2. ORGANIZACION DE LA EMPRESA

2.1. RESENA HISTORICA

La Promotora de Vivienda de Risaralda fue creada por medio de la
ordenanza No. 025 del 8 de noviembre de 2005 y a través del decreto
No.0074 del 25 de enero de 2006, adoptd los estatutos para el
funcionamiento de la misma. Su personalidad juridica la constituye
como una empresa Industrial y Comercial del orden Departamental,
dotada de personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa y financiera, con domicilio en la Carrera 10 N0.17-15 Piso 1
Edificio Alberto Mesa Abadia (Antiguo Palacio de Rentas) de la ciudad
de Pereira y con jurisdiccion sobre el Departamento de Risaralda.

Su objeto social es la gestidn, promocidon e impulso de planes, programas
y proyectos de vivienda, para mejorar las condiciones de vida en las
familias Risaraldenses de menores ingresos.

2.2. MISION
La empresa Promotora de Vivienda de Risaralda orienta toda su
capacidad a reducir el déficit de Vivienda de la poblacidn dando
especial significado al talento humano, con el fin de obtener el
producto del mejoramiento del entorno integral de la vida comunitaria
como resultado de la efectividad, gestion y acompafamiento a toda la ™
comunidad.

2.3. VISION 2018
Ser una Empresa con el mejor reconocimiento por su efectividad en el
desarrollo de vivienda y su entorno con adecuada actividad social,
dentro de los parametros de calidad y disposicion a favor de la
poblacion Risaraldense, canalizando y aprovechando eficientemente
los recursos que garanticen la permanente y ejemplar gestion.




2.4.OBJETIVOS
e Contribuir a la reduccion del déficit cuantitativo de vivienda en el

L = Departamento de Risaralda.

= ¢ Intervenir las viviendas de los sectores vulnerables que presenten
déficit cualitativo en el Departamento de Risaralda.

e Apoyar los programas de vivienda que permitan la reubicacion de
las personas que residan en las zonas de alto riesgo.

e Apoyar el tramite de las solicitudes individuales o colectivas de los
ciudadanos para acceder al subsidio familiar de vivienda.

e Apoyar técnica, legal y financieramente los Planes, Programas y
Proyectos que se generen en el Departamento de Risaralda.

2.5. VALORES
Calidad
Integridad
Solidaridad
Trabajo en equipo
Compromiso
Sentido de pertenencia
Tolerancia
Transparencia
Respeto

Amor

2.6.SERVICIOS QUE PRESTA
Gestidn, promocion e impulso de programas y proyectos de:
e Vivienda
Urbanizacion
Habilitacion de terrenos
Construccion de redes e instalaciones de infraestructura
Equipamiento urbanistico integral
Construccion de vivienda nueva
Legalizacion y titulacion de predios
Mejoramiento de vivienda
Desarrollo y renovacion urbana STy
Equipamiento comunitario
Mejoramiento de entorno
Organizacion y desarrollo social
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2.7. AREAS CON QUE CUENTA LA ORGANIZACION
a. Area Administrativa

b. Area Juridica

c. Area Financiera

d. Area Técnica

2.8.ESTRUCTURA ORGANICA DE LA ENTIDAD

Imagen 1: Organigrama
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3. DIAGNOSTICO DE NECESIDADES
Actualmente la Direccion Técnica de la Promotora de Vivienda de
Risaralda adelanta y gestiona proyectos que benefician y mejoran las
condiciones de vida en las familias Risaraldenses; muestra de ello fue el «
programa “Pisos Dignos” ejecutado en el afio 2007; el cual consistia en
sustituir los pisos de tierra por pisos en material de las viviendas de Ios 14
municipios del Departamento de Risaralda.




Posteriormente y dentro de los procesos realizados en la entidad, se ha
tenido en cuenta la formacion académica recibida de la practicante
para estimar que la participacion en la formulacion de proyectos de
orden sectorial (vivienda, entre otros) hace referencia al area urbano -
ambiental; area sobre la cual se hara intervencion para tramitar y
realizar los proyectos que lidera la Direccion Técnica, entre ellos los
diversos Planes de Vivienda y los Mejoramientos de Vivienda de Hogares
Saludables.

3.1. INSTRUMENTOS DE INFORMACION
La elaboracion del diagnoéstico se cred a partir de la revision de
documentos que reposan en la Direccidn Técnica de la Promotora de
Vivienda de Risaralda; de participar semanalmente en el Comité
Técnico dirigido por la Gerente de la entidad y de acompafar en las
diferentes visitas técnicas programadas por el Director Técnico.

4. EJES DE INTERVENCION
Siguiendo los principios y prioridades de la organizacion, los ejes
seleccionados estan orientados de la siguiente manera, teniendo en
cuenta asimismo “la politica de vivienda que tercerizo el proceso para
mejorar su eficiencia” 2 mediante:

e FINDETER - Entidad Evaluadora de Proyectos
e CAJAS DE COMPENSACION FAMILIAR - Entidad Operadora
e FONADE - Entidad Supervisora de Proyectos

Donde cada una de las anteriores, cumple funciones especificas para el
correcto y adecuado desarrollo, asignacion y ejecucion de los Subsidios
Familiares de Vivienda en los planes programados por constructores y
promotores de vivienda de interés social y prioritario.

3 Dr. GIRALDO LONDONO, Juan Carlos. Coordinador Nacional Grupo de Desarrollo Técnico y
Saneamiento Predial. Capacitacion Politica de Vivienda Nacional. Colombia: Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial - Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Territorial.
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4.1. ACOMPANAMIENTO EN LOS PROCESOS DE POSTULACION PARA
OBTENER SUBSIDIOS FAMILIARES PARA MEJORAMIENTO DE VIVIENDA
DE HOGARES SALUDABLES EN EL DEPARTAMENTO DE RISARALDA

Teniendo presente el Programa “Vivienda Saludable” del Plan de
Desarrollo 2008-2011 de la Promotora de Vivienda de Risaralda, donde se
plante6 como Subprograma el “Mejoramiento de Vivienda para la
Calidad de Vida”, para intervenir las viviendas de la poblacidon
Risaraldense con deficiencias en las zonas humedas; se le facilitdé a la
estudiante, el cumplimiento de dicha labor mediante diversas salidas de
campo, con el fin de cumplir las politicas de la entidad y a su vez permitir
la practica estableciendo una relacion directa entre la Promotora y la
Poblacion; previa socializacion con los alcaldes municipales y sentando
como precedente la ejecucion de dichos programas con cupos
asignados asi:

e Pereira: 600, de los cuales 300 a Puerto Caldas y 300 a otros
sectores del municipio.

e Dosquebradas: 300

e Santa Rosa de Cabal: 200

e Demas municipios: 100, cada uno

De otra parte, el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial
(MAVDT) mediante Resoluciobn Numero 0855 del 28 de mayo de 2008,
establecié las condiciones para la asignacion y ejecucion del Subsidio
Familiar de Vivienda de Interés Social para areas urbana, en la,
modalidad de vivienda saludable, otorgado por el Fondo Nacional de
Vivienda.

Para el desarrollo de este eje se tuvieron en cuenta 4 etapas:

4.1.1. Realizar en la pagina del INURBE el cruce de cédula Consultar
en http://www.inurbe.gov.co/biblioteca/index.htm el numero de
cédula de cada una de las personas postuladas para obtener el
Subsidio, segun los listados enviados por la Secretaria de Planeacion
de los catorce municipios, con el fin de verificar que no han sido
beneficiarios del subsidio nacional en los 10 afios inmediatamente
anterior a la fecha de postulacion; igualmente se confrontan en el
sistema manejado por Comfamiliar Risaralda para comprobar dicho
estado.




EJEMPLO: pagina de consulta

B Contatacion B Documentos

CONSULTAS

Mayo, Midrcales 7

CRUCE DE CEDULAS

Para verificar un cruce de cédula, digite el namero sin
puntos ni comas

———

o Debe digitar el nimero de cédula, sin puntos ni comas
o Cuando termine de digitar el nimero de cédula, pulse
el botdn "Efectuar la Consulta”

Guia Institucional

[ Ejecutar la Consulta

Visitante: 0739

Ultima actu 6n Marzo 28
L 04

Imagen 2: Consulta cruce de cédula de la pagina del INURBE

EJEMPLO: resultado del cruce de cédula - postulante apto

¥ Cruce de Céduls ¥ Contratacién ¥ pocumentos

CONSULTAS

Mayo, Miéreoles 7

RESULTADO DEL CRUCE DE CEDULA

Del namero de cédula 24616406 se puede decir que
APARECE COMO:
EN CASO DE QUE LA INFORMACION PRESENTADA AQUI NO CONCUERDE CON LA REALIDAD Y 51 DESEA QUE SE LE LEVANTE

ESTE CRUCE, DEBERA PRESENTAR LA CERTIFICACION MECESARIA QUE DEMUESTRE LO CONTRARIO EXPEDIDA POR LA
RESPECTIVA INSTITUCION




EJEMPLO: resultado del cruce de cédula - postulante no apto

¥ Cruce de Cédula B Contratacién ¥ Documentos

CONSULTAS

Mayo, Migrcoles 7

W

Institucional

RESULTADO DEL CRUCE DE CEDULA

Del namero de cédula 24763378 se puede decir que

APARECE COMO:

‘LDPEZ LOPEZ MARIA-DORALBA, | propistano en la base de datos del |.GA.C

‘LOPEZ LOPEZ MARIA DORALBA . bensficianic en la base de datos del CAJA DE VIVIENDA
‘Reso ucidn: nada de fecha: 1988-02-10 00:00:00.0. Froyecto: nulknull

‘CODEUDOR. beneficianic en la base de datos del ICT

EN CASO DE QUE LA INFORMACION PRESENTADA AQUI, MO CONCUERDE COM LA REALIDAD Y S| DESEA QUE SE LE LEVANTE
ESTE CRUCE, DEBERA PRESENTAR LA CERTIFICACION NECESARIA QUE DEMUESTRE LO CONTRARIO EXPEDIDA FOR LA
Visitantes | 1 30 7 3 I RESPECTIVA INSTITUCION

(itima sctuslizacién Marzo 26
de 2004

Imagen 4: Postulante no apto, resultado cruce de cédula — pagina del INURBE

4.1.2. Visitar los municipios delegados por el Director Técnico El
equipo de trabajo del area técnica se desplaz6 a cada municipio
para asesorar los funcionarios de Planeacion Municipal encargados
de realizar las encuestas, los levantamientos arquitectonicos y
registrar en tres (3) fotografias (fachada, cocina y bafio) el estado de
las viviendas de los propietarios postulados a recibir el Subsidio para
Mejoramiento de Vivienda Hogares Saludables (M.V.H.S), después
que la Promotora reenvid la informacion con los listados respectivos
informando qué personas no habian recibido subsidio nacional y los
documentos para completar los requisitos y anexar a las formatos de
encuestas.

T -




EJEMPLO 1: Imagen 5 - formato de encuesta

PROMOTORA DE VIVIENDA
OE RISARALDA

GOBERNACION DE RISARALDA
iSENTIMIENTO DE TODOS!

PROYECTGO : Mejoramiente de Vivienda Urbana Saludable

MUNICIPIO: MNo. Registro:

Barrio: Fecha:

JEFE DE HOGAR

1. Nombre completo

2. Cédula de ciudadania: 3. Nivel del SISBEN
4. Direccidén

NUCLED FAMILIAR

NOMERE COMPLETO EDAD SEX0 OCUPACION [ PARENTESCO

Documentos Anexos.
PARA MEJORAMIENTO DE VIVIENDA SALUDABLE DEEEN ANEXAR:

. Cedula de ciudadania de los mayores de edad |
. Partida de matrimonio o declaracian extrajuicio de union marital. |
. Carnet o ficha de sisben
. Registro civil de los menores de edad
. Copia de la escritura de propiedad o declaracion extrajucio de sana propiedad del predio.
. Copia de los recibos de los servicios publicos.
. Recibo del predial |
. Mo estar la casa ubicada en zona riesgo |
. Estar la caza en el perimetro urbano

|No se pueden postular:

. Quien hayan sido beneficiados por instituto de crédito territarial, inurbe, minambiente, forec
0 focafe.
. Quien ya tenga propiedades A PARTE DE LA CASA A MEJORAR
| Quien no tenga una composicion familiar.

PARA USD EXCLUSIVO DE LAS ENTIDAD: . FORMULARIO N°
' DETALLES:

HEEEENEN

R
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4
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EJEMPLO 2: Imagen 6 - formato de levantamiento arquitectonico

"l GOBERNACI

S By
£ )

FROMO DE VTVTENDA

[ D KISARKALDA

LEVANTAMIENTO VIVIENDA

Fecha: | | Mo. Registro 1 PR-DT-002

Municipio: Direccian: |

Beneficiario: oscar .2 Mo

“UBICACION

Evaluador:

GOBERMACION DE RISARALDA

SEMNTIMIEMTO DE TODOS
| [

Edificio Alberto Mesa Abadia (Antiguo Palacio de Rentas)

Carrera 10 Mo, 17-15 -Pizo 1 - Telefono 3241500




EJEMPLO 3:

registro fotografico de la vivienda a intervenir
- =

A~

Imagen 7: FACHADA

Imagen 8: COCINA
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4.1.3. Revisar documentacion Verificar y comprobar que los
candidatos a Subsidio de cada municipio, cumplen con los
documentos necesarios para completar la informacién requerida
para la solicitud del Subsidio; en caso contrario se elabora un listado
de observaciones donde se informa el nombre del postulante y clase
de documento que falta anexar y se envia a la Secretaria de
Planeacion en cada Municipio.

MUNICIPIO:
NOMBRE:

DOCUMENTOS ANEXOS

Fotocopia Cédula de Cudadania de los may ores de edad

Declaracién extrajuicio de sana posesion

Fotocopia Registro Civil o Tarjeta de Identidad de los menores de edad

Fotocopia del Camé de Sisben

Fotocopia de la escritura o contrato de compraventa de lo propiedad

Fotocopia del recibo del Predial

o |n ||t k2| =

Fotocopia de los recibos de los Servicios Piblicos

OBESERVACIOMES:

EJEMPLO: imagen 10 - formato de revision MVHS

4.1.4. Presentacion y entrega de documentacion al grupo asesor
externo Cumplidos los pasos anteriores, se unifico la informacion, se
enumero cada paquete de documentacion contenida y en el listado
de postulantes se anexd una columna de observaciones para
conocer el estado y/o documento faltante, con el fin de agilizar el
proceso y posteriormente enviar al grupo asesor externo, los cuales
dieron continuidad a la formulacion y elaboracion del Proyecto de
Mejoramiento de Vivienda Hogares Saludables.

En el transcurso del proceso se apoyd constantemente, mediante
visitas y asesorias en los diferentes temas pertinentes al proyecto.
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4.2. ELABORACION DEL PROYECTO PARA CONSTRUCCION DE VIVIENDA
NUEVA PARA PRESENTAR ANTE EL MINISTERIO DE AMBIENTE,
VIVIENDA Y DESARROLLO TERRITORIAL

Dentro del mismo Plan de Desarrollo 2008-2011 se tiene contemplado,
ademas, el subprograma “Vivienda con Habitabilidad”, el cual tiene
como objetivo 4la disminucion del déficit de vivienda (15.183 viviendas)
mediante la intervencidn en 4.000 soluciones de vivienda nuevas en los
14 municipios del Departamento en el cuatrienio”

Debido a las exigencias de la convocatoria del Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrollo Territorial (MAVDT), el desarrollo de este eje no se
tuvo contemplado sino hasta cuando las circunstancias asi lo
determinaron necesario; por lo tanto, este eje se cumplié en 2 partes.

El primero en 4 etapas; teniendo en cuenta que para la asignacion de
recursos de la Bolsa Unica Nacional 2009, el proyecto debia ser
presentado el 25 de abril de 2008 a la Financiera de Desarrollo Territorial
—-FINDETER- entidad encargada de evaluar el proyectos de vivienda
presentado y otorgar el Certificado de Elegibilidad para participar por
los subsidios familiares y posteriormente ejecutarlos.

4.2.1. Diseflo urbanistico y arquitecténico de la Urbanizacion La
Raquelita Previa revision en los documentos que reposan en la oficina
de la Direccion Técnica y en aras de dar continuidad a los proyectos ,
iniciados en la pasada administracion, los arquitectos asesores Jaime
Bedoya Salazar y Luisa Fernanda Valencia se encargaron de concluir
dicho proyecto de vivienda, el cual se estima para una poblaciéon de *
842 habitantes aproximadamente con el fin de dar cumplimiento a las
metas establecidas en el Plan de Gobierno actual.

De otra parte, para consolidar el sector en el municipio de
Dosquebradas y contribuir a la valorizacidon del mismo a través de la
clasificacion por la vocacion de estrato medio y alto.

4 Gobernacion de Risaralda, Promotora de Vivienda de Risaralda. Luz Elena Ocampo Quiceno.
Diagnostico Plan de Desarrollo 2008-2011 - Situacion actual de Risaralda.




El proyecto se encuentra localizado al costado sur de la zona urbana de
Dosquebradas, sobre la calle 8 via La Popa - Frailes.
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El proyecto cuenta con dos (2) tipologias de vivienda:

1. Unifamiliar: 140 viviendas

PRIMER PISO PROYECCION SEGUNDO PISO
e Sala-Comedor * 3 Alcobas
e Cocina * 1 Bafo
e Bafo social * Estar de TV
¢ Alcoba Principal
e Area Progresiva: Patio de Ropas
Alcoba

"LA RAGQUELITAT "LA RAQUELITA"

PROMOCTCORA DE VYIWIENDA, DE RISARALDA, PROMOTORA. DE VIVIENDA DE RISARALDA,
VIVIENDA UNIFAMILAR VMIENDA UNIFAMILIAR
PISO 1 FIss 2
AREA. 53.22 m2 AREA 4310 m2
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Imagen 13: Planos Arquitecténicos Vivienda La Raquelita
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2. Multifamiliar: 7 bloques de 5 apartamentos
4 apartamentos por cada piso

Total aptos: 96
Area apto: 71.20m2
COMPUESTO POR
e Sala
e Comedor
e Bafio social
e Cocina
e Zona de Ropas
e Alcoba Principal con bano
e 2 Alcobas
e Balcon

LA RALQUELITA
PROMOTORA DE VIVIENDA DE RISARALDA

APARTAMENTO TIPO
AREA 71.20 m=2
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4.2.1.1. Planos complementarios Para dar cumplimiento oportuno a
la presentacion del proyecto Urbanistico “La Raquelita”, fue necesario
contratar externamente profesionales especialistas en los temas
referentes para la elaboracion de planos estructurales, eléctricos, hidro-
sanitarios, de acueducto y alcantarilado para continuar con el
desarrollo del Plan de Vivienda y entregarlo en el tiempo estipulado por
la entidad evaluadora

4.2.1.2. Presupuestos y cantidades de obra para vivienda vy
apartamento El equipo técnico al estar conformado por profesionales
interdisciplinares, cumplié las funciones previstas para este proyecto con
agilidad y eficiencia. Esta etapa se llevd a cabo a por los Ingenieros
Civiles, Oscar Le6n Cardona, Maria Celeny Ocampo Arias y Paco Andrés
Santa; los arquitectos Jaime Bedoya Salazar, Luisa Fernanda Valencia y
la practicante Kely Rosero Lopez a través del programa de Presupuesto
General de Obra OLCACIVIL 2004, creacion y autoria del ingeniero
coordinador de proyectos, Oscar L. Cardona Agudelo.

ANEXO 1: Presupuestos

4.2.1.3. Diligenciamiento de Formatos Como requisito para participar
en la Bolsa Unica Nacional, es obligacion de los candidatos oferentes de
planes de vivienda cumplir no sélo los requisitos exigidos por FINDETER
(Financiera de Desarrollo Territorial S.A.) sino también con los formatos
establecidos por ellos; para lo cual, el Ing. Oscar Ledn Cardona ejecuto
y dirigié el cumplimiento de este eje.

ANEXO 2: Formatos FINDETER

4.2.1.4. Cumplimiento de Requisitos La Promotora de Vivienda de
Risaralda, al presentarse como oferente departamental debia cumplir y
anexar los siguientes requisitos descritos en la Lista Unica de Chequeo
para entrar a participar por lo recursos de la BUN (Bolsa Unica Nacional).

ANEXO 3: Lista Unica de Chequeo FINDETER




4.2.2. Disefio urbanistico y arquitectonico Plan Parcial Ciudadela
Risaralda El desarrollo de éste Plan Parcial debe entenderse desde su
significado contemplado en la Ley 388 de 1997 en el articulo 19,
como “los instrumentos mediante los cuales se desarrollan vy
complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento para
areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el
suelo de expansidn urbana, ademas de las que deban desarrollarse
mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u
otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las
autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los
términos previstos en la presente Ley”2.

El predio se encuentra ubicado entre Samaria Il etapa y El Rocio Alto.
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Imagen 15

Este plan parcial se divide en cuatro (4) UAU (Unidades de
Urbanistica), de las cuales la niumero uno (1) pertenece a la Promotora
de Vivienda de Risaralda y se contempla para una poblacion total de
4 862 habitantes aproximadamente. A\ .




Dicho proyecto, también fue recibido de la pasada administracion
aNin presentando carencias en el disefio urbanistico y arquitecténico; por lo
] tanto el equipo de arquitectos de la Direccion Técnica modificé el Plan
. Parcial, desde sus planos urbanisticos y arquitecténicos hasta el
documento técnico de soporte anterior, con el fin de realizar
nuevamente la propuesta y mejorar la calidad funcional de las zonas
habitables, zonas verdes y vias peatonales.

PLIC
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ihl

A

'f_'l El presente proyecto cuenta con dos (2) tipologias de vivienda:

;ﬂ lrIL"‘ 1. Unifamiliar: UNIDAD DE ”

2 0O ACTUACION :

55 URBANisTICA | VIVIENDAS

= 0 1 108

W m 2 222

iR 3 22

o 4 66 ———

TOTAL VIV. 418

Tabla 1: Discriminacion No. viviendas en el Plan Parcial
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PRIMER PISO PROYECCION SEGUNDO PISO

i e Sala-Comedor * 3 Alcobas
= = e Cocina * Balcon
e Bafo social * 2 Bafios
e Alcoba Principal * Estar de TV
e Area Progresiva: Patio de Ropas
Alcoba
CIUDADELA RISARALDA CIUDADELA RISARALDA
PROMOTORA DE VIVIENDA DE RISARALDA PROMOTORA DE VIVIENDA DE RISARALDA
VIVIENDA UNIFAMILIAR VIVIENDA UNIFAMILIAR
PISO1 PISO 2
AREA: 66.00m2 AREA: 66.00m2
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2. Multifamiliar:

Tabla 2: Discriminacion No. Aptos. en el Plan Parcial

UNIDAD DE o
ACTUACION -
URBANISTICA APARTAMENTOS
2 240
3 120
4 140
TOTAL APTOS. 880
UAUL: 17 bloques de 5 apartamentos

4 apartamentos por cada piso

Area apto: 71.20m2
COMPUESTO POR: Sala - Comedor

Cocina - Zona de Ropas
Bafo social

Alcoba Principal con bafo
2 Alcobas - Balcon

CIUDADELA RISARALDA
PROMOTORA DE VIVIENDA DE RISARALDA Imagen 18: Plano Arquitecténico
APARTAMENTO TIPD = . i _Apto. Ciudadela Risaralda
AREA: 71.20M2 " am -
3
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4.3 ELABORACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
RURAL PARA PRESENTAR ANTE EL MINISTERIO DE AGRICULTURA Y
DESARROLLO RURAL

La ejecucion de este eje se contempld inicialmente como opcidén para
dar prioridad y solucionar en un 5% -minimo-, las deficiencias y
necesidades de vivienda rural presentadas en el Departamento de
Risaralda; teniendo como linea base las 9.000 soluciones de vivienda
propuestas en el Plan de Desarrollo Plurianual de la Promotora de
Vivienda de Risaralda.

Adicionalmente, el Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural a través
del Banco Agrario son las entidades que determinan el momento para
dar apertura a las convocatorias de subsidios para beneficiar a la
poblacion del sector rural. Dada la mala condicion climatica del pais y
los desastres naturales causados por la fuerte ola invernal en el mes de
mayo, el Banco Agrario a través de su pagina de Internet, publico el
Aviso de la Convocatoria del 3 de Junio de 2008 para otorgar Subsidios
de Vivienda de Interés Social Rural para Poblacion Afectada por
Desastres Naturales 2008 de acuerdo a lo consignado en el acta No. 022
de la Comisién Intersectorial de Vivienda de Interés Social Rural (CIVISR),
celebrada el 29 de mayo de 2008.

Segun la “Guia para Formulacion y Presentacion de Proyectos de
Vivienda de Interés Social Rural para Poblaciéon Afectada por Desastres
Naturales, los tipos de solucion para los cuales aplica el subsidio son en ,
las siguientes modalidades:

A. Mejoramiento de Vivienda y Saneamiento Basico: Cuando la*
solucion habitacional que se proyecta sea de mejoramiento de
vivienda y saneamiento basico.

B. Construccion de Vivienda en Sitio Propio: Los recursos del subsidio
se destihan a la construccion en sitio propio, cuando el
beneficiario acredita la propiedad del terreno de acuerdo con el
articulo 4, numeral 4.4.2 del Decreto 973 de marzo 31 de 2005 y
modificado con el articulo 1 del decreto 4427 de noviembre 28 de
2005.




El disefio y construccion de las viviendas debe estar intimamente
relacionado con los usos y costumbres de las diferentes etnias y
cumplir con las normas vigentes sobre sismo resistencia NSR-98 (Ley
400 de agosto 19 de 1997 y decreto 33 de enero 9 de 1998).

C. Adquisicidon de Vivienda Nueva: Para este tipo de solucion, los
recursos del subsidio se destinaran para acceder a una estructura
habitacional de Interés Social Rural de propiedad de la Entidad
Oferente, gestora o promotora de vivienda rural o de terceros, que
provea por lo menos, un espacio multiple, una habitacion,
saneamiento basico, las instalaciones y acometidas. Su disefio
debe permitir el desarrollo progresivo de la vivienda, lo anterior de
acuerdo con el articulo 4 numeral 4.4.3 y al articulo 6 del Decreto
973 de Marzo 31 de 2005 y modificado con el Articulo 1° del
Decreto 4427 de Noviembre 28 de 2005.

De igual manera, cada uno de los anteriores tipos de solucion tiene una
tipologia predisefiada por el Banco Agrario, que le facilitan al
formulador determinar la magnitud del proyecto en los siguientes
aspectos: area a construir, especificaciones técnicas, materiales
necesarios para ejecutar el proyecto y la programacion para la
ejecucion del mismo.

La guia, ademas, tiene por objeto recopilar las caracteristicas de la*
localidad, las viviendas y la poblacién de una comunidad que aspire a
beneficiarse del Subsidio Familiar de Vivienda de interés Social Rural
(SFVR), relacionadas con los aspectos técnicos, ambientales, financieros,
presupuestales de calificacion y demas, de acuerdo con el Reglamento
Operativo del Programa’s.

5 Banco Agrario. Programa de Vivienda Rural, GUIA PARA FORMULACION Y PRESENTACION DE
PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL RURAL PARA POBLACION AFECTADA POR DESASTRES
NATURALES. Gerencia de Vivienda, junio 2008.
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4.4. NUEVOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS Con el prop6sito de innovar y
buscar nuevas alternativas que permitan ahorrar tanto en materia
econdmica como ambiental, se contempla el uso de sistemas de
construccion diferentes a la mamposteria tradicional; entre ellos:

4.4.1. Sistema Abaco 3 Creado por la empresa CONCRETART de
Armenia - Quindio, consiste basicamente, en la construccion de muros
con bloques de dimensiones especiales y conectores verticales que
cumplen los requisitos para mamposteria estructural reforzada, definidos
en el Titulo D de la NSR-98.

Dentro de sus especificaciones generales se encuentra:

1. Cimentacion en
concreto con sistema
reticulado de placa
flotante alveolada
ideal para terrenos de
baja capacidad
portante y/ o
excesiva humedad.

Imagen 19: Cimentacion Abaco

&

Imagen 20: Muros Abaco

2. Muros en elementos de
concreto de medida
especial de 12 cms de

espesor total, con
camara interna de aire
para aislamiento

térmico/ acﬁ_'gqgnol_’y
. -
modulacion de cms
entre ejes para dovelas
en concreto reforzado.



3. Sistema de viga de amarre en concreto y acero reforzado
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Imagen 21: Estructura de cubierta Abacc_)
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Imagen 22: Teja de cubierta en vivienda Abaco
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6. Instalaciones
eléctricas e
hidrosanitarias
contenidas dentro de
los muros modulares
sin tener que romper
o regatear.

Imégen 23: Redes hidraulicas Abaco

~

Ventaneria en aluminio, madera o metalica.
— 8. Acabado con repello de 3mm de espesor.

9. El sistema estd programado para ser utilizado por personas de

poca experiencia en construccion y no requiere de herramientas

especiales para transportar ni armar una vivienda.

10. Debido a su sencillez y rapidez de armado se hace ideal para la

construcciéon en regiones apartadas y con poca mano de obra

calificada.

s Imagen

24: Obra
final

Abaco
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4.4.2. Sistema de Construccion de Prefabricacion abierta para la
construccion de muros y placas De Construcciones Rapidas
Econdmicas Resistentes, este sistema registrado y patentado emplea
como objeto de unidad, el panel, ya que es un elemento que integra
todos los elementos que conforman un muro y placa tipicas.

Viga superior Columnetas

Vano ventana

Aligeramiento
con laminas ¢
poliestireno
expandido

Tuberias
eléctricas e
hidraulicas

Imagen 25: Detalle muro panel

Viga inferior, diametro variable

El sistema estructural cumple con las condiciones de rigidez y estabilidad
requerida para ser utilizado como sistema constructivo de vivienda, en
zonas de alto riesgo sismico y por ende en cualquier zona; es de facil
transporte, montaje e instalacion puesto que no requiere mano de obra
especializada y los materiales no difieren a los utlizados en la
construccion tradicional.




Tipo de cimentacién recomendada

Imagen 26: Transporte muro panel
Imagen 27: Montaje de Paneles
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Imagen 29: Placa de Entrepiso
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1L L 4.4.3. Sistema Modular Industrializado pertenece a FABRICASAS
O ¢ COLOMBIA, empresa antioquefia que desarrollé un sistema constructivo
% “: conformado por paneles de concreto vibro compactados, los cuales se
:1 FEA ensamblan por medio de conectores metalicos. Este tipo de union
ft = garantiza que no existan elementos de sustentacion externos, lo que
. %: permite tener acabados iguales a la construccidén tradicional.
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Imagen 33: Muro Fabricasas
Este sistema presenta una elaboracidn basada en un método que
identifica con un cédigo de colores los distintos médulos que
las fachadas, el modulo basico “B” blanca, tiene dimensiones
1000x350x40mm, y es complementado otros mdédulos con dimensiones
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especificas que al conjugarlos permiten conformar muros o fachadas.



El sistema permite tramar o intercalar los distintos médulos entre si, y
trama entre fachadas a manera de un LEGO o ARMOTODO;
permitiendo agilidad y eficiencia en el montaje, ademas de un
ensamble uniforme controlando igualmente el inventario de cada pieza.

El sistema ha sido sometido a las pruebas de comportamiento sismico
necesarias para cumplir con la norma NSR-98, permitiendo asi la
construccion de vivienda en altura, campestre y masiva y construccion
industrial, institucional y complementaria.

e e
Imagen 35:
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4.5. BANCO VIRTUAL DE MATERIALES es un mecanismo centralizado para
la transaccidon de insumos de la construccidon para proyectos de
Vivienda de Interés Prioritario (VIP) y/o social y los de obra civil que por su
tipo de contratacidon permitan a los municipios proveer los materiales.

Es ademas, una herramienta que logra que los productores y
proveedores entreguen precios especiales para los materiales de la
construccioéon, por los grandes volumenes que se manejan en los
proyectos, logrando la adquisicion de materiales de 6ptima calidad a
bajo costo.

El Banco Virtual de Materiales PROMOVIR, busca ahorro hasta del 20% en
el costo de los materiales que se reinvierten en mayores obras para la
comunidad. Los actores fundamentales seran los siguientes:

oFereNtE. — ERPIROIVIONY 4{%{‘@ “— PROVEEDOR
(Municipio) PROMOTORA DE VIVIENDA
DE RISARALDA l
Lista de Agente de Cotiza
Materiales Compras

El proceso de cotizacion debe hacerse por paqguetes, cada uno
independiente de los demas y para participar debe cotizar la totalidad
de los materiales del paquete; teniendo en cuenta ademas, que los
insumos cotizados deben ajustarse a los estandares minimos de calidad,
cumpliendo también las condiciones especificas publicadas en cada
invitacion.

Los paquetes a cotizar son:

= PVC * Blogues de concreto

* |nsumos eléctricos * Ladrillo de arcilla

= Acero * Carpinteria metalica -
» Fibrocemento * Carpinteria de madera
= Madera

= Unidades Sanitarias




Posteriormente PROMOVIR realizara este proceso:

1.

Hw

Publicacion de los listados de los materiales a cotizar por
paquetes.

Establecimiento de fecha y hora de apertura y cierre del proceso
de cotizacioén establecida.

Propuestas de los proveedores.

PROMOVIR verifica las cotizaciones para asignar a los proveedores
cada uno de los paquetes con la oferta mas econémica.
Publicacion e informacion de los resultados del proceso a los
proveedores.

Otorgara dos (2) dias habiles a los proveedores para manifestar
observaciones sobre el resultado del proceso.

5. JUSTIFICACION DE LOS EJES DE INTERVENCION

La ejecucidon de los proyectos adelantados por la Direccidn Técnica,
estan gestionados y dirigidos bajo la orientaciéon de la gerente de la
Promotora de Vivienda de Risaralda en cumplimiento de lo establecido
por el Gobernador del Departamento, en uno de sus objetivos del Plan
de Gobierno donde invita a las familias Risaraldenses para que inviertan g
en proyectos productivos y en programas de vivienda local y asi mejorar
el desarrollo humano y la calidad de vida mediante la incorporacion de
dos componentes: la convivencia y seguridad ciudadana; ademas de
participar activamente en cada una de las convocatorias adelantadas
por el MAVDT y el MADR.

6.

REFERENTE CONCEPTUAL

Para el desarrollo del presente plan de practica se tendran en cuenta las
siguientes areas:

6.1. ACADEMICA
Aplicando asignaturas como: derecho urbano y ambiental, gestion
inmobiliaria y gerencia de proyectos. - '




6.1.1. Derecho Urbano y Ambiental Términos como Actuacion
Urbanistica, Componente Urbano, Plan Parcial y Clases del Suelo,
fueron empleados en el desarrollo y ejecucion de uno de los planes
de vivienda que adelanta la Promotora de Vivienda de Risaralda ya
gue la propiedad de los predios se encuentra ubicada en la zona de
expansion sur del municipio de Pereira; ademas del Derecho de
Peticion, ya que es una figura administrativa que la entidad emplea
ocasionalmente como recurso para solicitar informacion y respuesta
de manera obligada dentro de un tiempo establecido.

La actuacion urbanistica, aplicada en el semestre de practica fue de
gran utilidad para comprender la propiedad de las divisiones
prediales que componen el Plan Parcial Ciudadela Risaralda, ya que
en ella se urbaniza, parcela y edifica.

Componente Urbano, puesto que se aplica dentro del municipio de
Pereira y aplica todo lo detallado en el articulo 13 de la Ley de
Ordenamiento Territorial.

Plan Parcial, instrumento de planeacion que permite el desarrollo del
suelo de la ciudad que no esta incluida en el POT municipal.

6.1.2. Gestion Inmobiliaria

Para la ejecucion del programa de Mejoramiento de Vivienda de
Hogares Saludables, fue util conocer previamente las definiciones y
tradicion legal de los inmuebles ya que existen varias figuras para
acreditar la tenencia del predio y las afectaciones al titulo por las
distintas formas del Modo Derivativo que son: por tradicidn, por causa
de muerte y mixtas; el conocimiento de estas figuras facilitd el
proceso de revision de la documentacion recolectada en los 14
municipios por parte de los postulantes al Subsidio Familiar de
Vivienda.

Adicionalmente, la comprension de lectura del certificado de
tradicion, los tipos de contratos que se pueden celebrar para la
adquisicion de predios y las formas de vender los mismos, ya que - ..
pueden ser por cabida, cuerpo cierto y otro.
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6.1.3. Gerencia de Proyectos

Teoria aplicada completamente en todos los programas de la
entidad, ya que es el eje fundamental para concretar y hacer
realidad lo deseado.
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Se establece relacion directa entre el producto y la empresa, por
lo tanto se tienen en cuenta los pasos para su creacion:
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6.2.LEGAL
Mediante la resolucion 1178 de 2005; decreto 975 de 2004 y lo
establecido en la ley 388 de 1997, especialmente en el capitulo X,
articulo 91 de la misma.

En el pais la falta de servicios de salud y educacioén, de vivienda propia y
demas factores que cubren las necesidades de los colombianos se han
mantenido vigentes y proporcionales a la tasa de crecimiento
poblacional. Muchas gestiones administrativas han abanderado en sus
planes de gobierno la solucion a dichas deficiencias, pero el logro de
éstas ha sido aparentemente minimo ya que la falta de control de
crecimiento de las ciudades no ha permitido reflejar los resultados
deseados.

El tema de desarrollo de vivienda en Colombia se ha venido
gestionando desde 1989 en la ley 9 pero se regularizé en la Constitucion
Politica de Colombia de 1991 en la ley 3; en ese mismo afio se adopto el
Sistema de Subsidios a la demanda al desarrollo de la politica de
Vivienda de Interés Social en el pais para cambiar la politica que
manejaba el Estado de ser directamente constructor de viviendas,
proveedor de créditos y de subsidios. Esta nueva politica pretende
disminuir el déficit de Vivienda de Interés Social mediante el
otorgamiento de subsidios familiares de vivienda complementado con el
ahorro familiar programado o aportando el terreno de su propiedad. Es
de resaltar que la participacion municipal es fundamental para
adelantar la gestibn en proyectos de Vivienda de Interés Social (V.1.S),
por lo cual los gestores para estos tramites son el estado, las entidades ,
intermediarias de vivienda (constructores, promotoras, cajas de
compensacion familiar) y finalmente la poblacién beneficiada.

Por otra parte, la ley 388 de 1997 modifico las anteriores leyes y entro a
regular, promover y facilitar todo lo relacionado con el Ordenamiento
Territorial y especialmente lo relacionado con Vivienda de Interés Social
(VIS); Desarrollo Urbano y Urbanismo en los municipios; Legalizacion y
Titulacion de Tierras; Banco Inmobiliario y de Tierras; Promocion vy
Ejecucion de Proyectos de Construccion de Vivienda Nueva; Gestion,
Promocion y Ejecucion de Proyectos de Mejoramiento de Vivienda;
Administracién de Bienes Fiscales y Ejidales.

Asi mismo los Programas de Mejoramiento de Vivienda (P.M.V) se
concibieron en la ley 9 de 1989 y sigue vigente a excepcion de algunos




de sus articulos que han sido modificados por las resoluciones 378 de
2007 y 270 de 2008 expedidas por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desarrollo Territorial. Actualmente este programa lo viene gestionando
la Promotora de Vivienda de Risaralda en los 14 municipios del
Departamento.

6.2.1. RESENA HISTORICA Y EVOLUCION DE LAS ENTIDADES Y
NORMATIVIDAD EN EL SECTOR VIVIENDA

e ICT, Instituto de Crédito Territorial - creado mediante la Ley 200 del
28 de enero de 1939. Entidad autébnoma que fomentaba la
construccion de vivienda campesina.

e Reorganizacion del ICT y creacion de la Seccidon de Vivienda
Urbana - mediante el Decreto Ley 1579 de 1942; con el fin de
prestar dinero a los municipios para la construcciéon de barrios
populares de modelo.

Hasta 1991, el Estado financié y ejecutd directamente las viviendas sin
participacion de la empresa privada ni la sociedad civi. Con la
promulgacion de la Ley 3 de 1991 se dio un vuelco total al esquema de
vivienda y se paso del Estado Constructor al Estado Facilitador, que le
daba mas espacio al sector privado. Desde entonces, el Estado limita
sus acciones a la formulacion de politica y a la asignacion de subsidios a
la demanda. Se dio importancia al sector privado en materia de
finanzas, mercado de tierras, reduccidon de costos, mayor eleccion del
consumidor, rapidas respuestas, etc. Las razones de este cambio se
fundamentan en la incapacidad del Estado para responder a la
creciente demanda de vivienda y la necesidad de ser mas vinculante *
con el sector privado y la sociedad civil.

Es entonces, con la expedicion de esta ley que se ordena la
participacion conjunta de entes privados y publicos para cumplir
funciones conducentes a la financiacion, construccion, mejoramiento,
reubicacion, habilitacion y localizacion de titulos de vivienda de esta
naturaleza. Adicionalmente en su articulo 6 establece el subsidio familiar
como un aporte estatal en dinero o en especie, otorgado por una sola
una vez a beneficiario, con el objeto de facilitarle una solucion de
vivienda de interés social, sin cargo de restitucion, siempre que el
beneficiario cumpla con las condiciones que establece esta-ley. La




cuantia sera determinada por el Gobierno Nacional, de acuerdo con los
recursos disponibles, el valor fiscal de la solucion de vivienda y las
condiciones socioecondmicas de los beneficiarios.

¢ INURBE, Instituto Nacional de Vivienda de Interés Social y reforma
urbana - creado con la Ley 3 de 1991. Actualmente se encuentra
en liquidacion pero tenia por objeto fomentar las soluciones de
vivienda de interés social, promover la aplicacion de la Ley 9 de
1989 y sus modificaciones en el tiempo, a través de la asistencia
técnica y financiera a las administraciones locales y seccionales, y
a las Organizaciones Populares de Vivienda; asi como administrar
los recursos nacionales del subsidio familiar de vivienda SFV.

¢ MAVDT, Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial -
creado por medio del Decreto 216 de 2003 establece como
funciones del mismo la formulacidn de politicas relativas al uso del
suelo y ordenamiento urbano, agua potable y saneamiento
basico, desarrollo territorial y urbano, asi como la politica
habitacional integral necesaria para dar cumplimiento al articulo
51 de la Constitucion Nacional.
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7. PROPUESTA DE INTERVENCION
Dar a conocer a la comunidad los diferentes mecanismos de
participacidon en los procesos de seleccion nacional para acceder a
subsidios familiares de mejoramiento de vivienda y vivienda nueva de
interés social en el area urbana.

7.1. NOMBRE DEL EJE DE INTERVENCION
Metodologia y normatividad aplicada en la participacion de los
Subsidios Familiares de Vivienda de Interés Social y Prioritaria.

7.2. OBJETIVO GENERAL DEL EJE
Generar una metodologia de estudio para dar a conocer el proceso de
la solicitud de Subsidios Familiares para Vivienda.

Area Urbano - Ambiental
e Participar en la formulacidn y revision de documentos para
solicitud de Subsidios.
e Participar en la formulacion de proyectos para vivienda nueva en
el area urbanay rural.
e Participar y apoyar el desarrollo de portafolios de servicios para
construccion tipo de Vivienda nueva de Interés Social (VIS) y
Prioritario (VIP).

7.3. OBJETIVOS ESPECIFICOS
a. Realizar todos y cada uno de los procesos de recoleccion y
almacenamiento de informacidon en orden cronolégico de
acuerdo a las politicas institucionales, departamentales vy
nacionales.
b. Adoptar cautelosamente la normatividad que rige el desarrollo de
cada uno de estos proyectos para aplicarlo a futuro en mi propia
empresa.

Area Urbano - Ambiental
e Ser apoyo eficaz en la entidad, para cumplir oportunamente con
la asignacion de tareas.
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e Vigilar y revisar los procesos de planeacion y ejecucion de los
proyectos de Mejoramiento de Vivienda Saludable.

e Analizar y reflexionar sobre la importancia de la aplicabilidad
legislativa a la hora de proyectar una idea.

e Comprender desde la parte social la influencia del desarrollo y
apoyo de cada uno de los programas gestionados por la
Gobernacion de Risaralda en la vida de una familia beneficiada.

8. ESTRATEGIAS DE ACCION PARA ALCANZAR LOS OBJETIVOS
Para dar un cumplimiento satisfactorio de los objetivos propuestos para
el plan de practica del primer semestre de 2008, la practicante
participara en los Comités Técnicos que adelante la Promotora de
Vivienda de Risaralda; asi mismo asistira a las mesas de trabajo que se
programen con los Alcaldes de cada Municipio del Departamento.

Por otra parte, actualizara sus conocimientos con la constante
busqueda de convocatorias adelantadas por el Ministerio de Ministerio
de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial y al Ministerio de Agricultura
y Desarrollo Rural; normativos, técnicos y legales, con el apoyo del grupo
interdisciplinario de la entidad. Asimismo, mediante la entrega mensual
de un informe de actividades al interventor encargado.

L
N

.'2 . l'. . . . .

.,



9. BIBLIOGRAFIA

CONTRALORIA GENERAL DE LA NACION. Agendas Ciudadanas
para el control fiscal participativo, Sector VIVIENDA.

Decreto 975 de 2004. Marzo 31 - Por el cual se reglamentan
parcialmente las Leyes 49 de 1990, 3 de 1991, 388 de 1997, 546 de
199, 789 de 2002 y 812 de 2003 en relacidn con el Subsidio Familiar
de Vivienda de Interés Social en dinero para Areas Urbanas.

LEY 388 DE 1997 (julio 18) por la cual se modifica la Ley 92 de 1989,
y la Ley 32 de 1991. Congreso de Colombia

MINISTERIO DE AGRICULTURA Y DESARROLLO RURAL. Decreto 973
de 2005. Sabado 2 de abril de 2005 - Por medio del cual se
reglamentan parcialmente las Leyes 49 de 1990, 32 de 1991, 388 de
1997, 546 de 1999, 789 de 2002 y 812 de 2003 en lo relacionado
con el Subsidio Familiar de Vivienda de Interés Social Rural.

Programa de Vivienda Rural. GUIA PARA FORMULACION Y
PRESENTACION DE PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
RURAL PARA POBLACION AFECTADA POR DESASTRES NATURALES —
Gerencia de Vivienda, Junio de 2008.

REAL ACADEMIA ESPANOLA. Diccionario de la Lengua Espafiola —
Vigésima segunda edicion. www.rae.es

Resolucién 855 de 2008. por la cual se reglamenta el Decreto 270
de 2008 y se establecen las condiciones para la asignacion y
ejecucion del subsidio familiar de vivienda de interés social, para
areas urbanas, en la modalidad de vivienda saludable, otorgado
por el Fondo Nacional de Vivienda.

http://es.wikipedia.org/wiki/Portada

AEEEEN



10.1. ANEXO 1: Presupuestos

10.ANEXQOS

PROMOTORA DE VIVIENDA

DE RISARALDA

PRESUPUESTO GENERAL DE OBRA

Obra:

VIVIENDA UNIFAMILIAR LA RAQUELITA

Direccion: PROMOTORA DE VIVIENDA RISARALDA
Propietario PROMOTORA DE VIVIENDA DE RISARALDA

GOBERNACION DE RISARALDA
ENTIMIENTO DE TODOS!

Mo, Viviendas 1
i #REF!
itEm [~ | DESCRIPCION [~| uN~| cANTIDA[~ |VR.UNITAR ~|  VR.PARCIAL [~ VR. CAPITULO [~
Preliminares -
Descapote v nivelacion m2 60.45 -
Localizacion y replanteo m2 F0.45 -
Cimentacion - - -
Excavacion entierra secade 0-2m m3 5.00 -
Retiro de tierra m3 3.00 -
Sobre cimiento h = 020 m revogue
ambas caras ml 10.00 -
“figa de cimentacion en concreto de
3,000 pside 25 % 25 cm, incluye refuerzo mil 55.00 -
Estructura - - -
Cinta en concrefo de 3,000 psi de 15
10 cm, incluye refuerzo mil 28.80 -
Mamposteria - - (1.0000)
Muros en concreto vaciado 3000 PSI r
e=8em, incluye Refuerzo y Formaleta m2 139.04 (1.00)
Fevogue muro impermeahbilizado,
incluye filos v dilataciones m2? 9.00 -
Pisos - - (2.0000)
Lleno compactado con material del sitin m3 3.00 -
placa de piso 6=0,05 m mz 56.00 I (2.00)
Instalaciones sanitarias - - 23.0000
Tuberia PYC sanitaria de 4%, incluye
ACCEESOM0S mi 5.00 -
FPunto sanitario PVC de 2 (3 m), incluye
accesoriog mi A.00 -
Caja de inspeccion de 05 x 0.9x 0.5 m, r
en concreto de 2,500 psi, tapa reforzada
en concreto de 3,000 psi un 2.00 23.00
Rejilla niquelada de 3" x 2" con sosco un 2.00 -
Chargqueros en concreto de 3,000 pEl,
incluye enchape y refusrzo l 1.20 -
Instalaciones hidraulicas - - -
Acometida hidraulica en tuberia PYC de
102 ml 5.00 -
FPunto hidraulico PYC de 172" (3 m) pto 5.00 -
Llave de paso de 1 102" tipo Red White un 2.00 -
Llave tarminal cromada de 172" un 2.00 -
Instalaciones eléctricas (Tomas, Rosetas e Interruptores) - - -
Acometida eléctrica 3 #8 tuberia conduit
de 34" ml 3.00 -
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Salida eléctrica alumbrada
incandescents un 5.00 -
Salida toma corriente general un 5.00 -
Salida interruptor sencillo un 4.00 -
Salida interruptor doble un 1.00 -
Salida telefdnica un 1.00 -
Salida para toma de estufa un 1.00 -
Tabhlero de 4 circuitos, incluye breakers un 1.00 -
Salida toma T, un 1.00 R
Cubiertay Cielo razo - - -
Wiga de cubierta en Chanu 3m Un 5.00 -
Techo enteja ondulada de A . m2 55.40 -
Caballete fijo para teja ondulada de A C mil .50 -
Paiietes - B -
Graniplast m2 a10 -

Carpinteria Metalica - - -
Puerta en lamina C 20 0.90 x 2.05 m,
incluye anticorrosivo, pintura, chapa, asa

y tope un 1.00 -
enfana rfmetalica en lamina & 20,
incluye anticorrosiva, pintura v vidrio de 4 m2 3323 -
Enchapes y Accesolios - B -
Incrustaciones tipo Acuacer (oor 4) un 1.00 -
Enchape en ceramica de 1ra. de 20 x 20
cm tipo Ecoceramica mz 560 -
Vidrios y cerraduras - B -
widrios 4 rim incluye instalacion mz 4.50 -
Chapas de seguridad un 2.00 -
vidtios 4 mim incluye instalacion mz 4.50 -
Chapas de seguridad un 200 -
Aparatos Sanitarios y de Cocina - - (35.0000)
Lavamanos tipo Acuacer de colgar con
grifetia un 1.00 -
Sanitario tipo Acuacer de bajo consumo,
incluye griferia un 1.00 -
Ducha nigquelada de 172" con mezclador un 1.00 -
Mesdn en concreto de 3,000 psi, incluye r
. mamposteria, enchape m2 1.268 {35.000]

Cavadero en concreto de 3,000 pel,

granito  pulido v enchape, incluye

refusrzo un 1.00 -
ASEQ GENERAL - -

Asen final construceion glo 0 -

TOTAL COSTOS DIRECTOS % {15}

Administracion 5.00% § [

Imprevistos 4450% § [4}]

Utilidades 5.00% § (1

COSTOS INDIRECTOS % 2)

TOTAL COSTO CONSTRUCCION VIVIENDA % {17}




10.2. ANEXO 2: Formatos FINDETER

Ejhemn'i y Orden

MINISTERIO DE AMBIENTE ¥IVIENDA ¥ DESARER

LLO TERRITI_]'HI-P[L :
FORMULARIO DE REGISTRO DE OFERT.
PLAN DE VIVIENDA

ESTE FORMUL ARIO ES GRATUITO, PLEDE SER FOTOCOPIADG O REPRODUCIDO PARA SU DILIGENCIAMENTO

1 /INFORMACION DE REGISTRO

DEFARTAMENTO I:l FONDO OPTAL. DE VIVIENDA I:l NG l:l COMSTRUCTOR -Persana Juridical:l CONSORCIO I:l OTRO

| | FECHA DE INSCRIFCION CODIGO PLAMDE ¥IVIEMDA,
INSCRIFCION MUEYS, I:| ACTUBLIZACION ! ' !
T 1 [ifs] THES AR
2 IDENTIFICACION DEL PLAN DE VIVIENDA
NOMERE DEL PLAM DE wIVIEMDA |D\F\ECC\UN
i 1
DEFARTAMENTO MUMICIFID BARRIO
24 FUENTE PREDOMINANTE DE FIHANCIACION DE SUBSIDIOS 2.2 MODALIDAD DEL PLAH DE VIVIENDA
CAJADE COMPENSACION FamMUIAR[__ | BOLSAORONARI| | ESFUERZ0 TERRTORIAL] | BOLSALNCANACIONAL |:| | |aDausicionDEvvENDS | ]
MEJORAMIENTO DE VIVIEMDA El
EMESFECIE Y COMPLEMENTARIOS D ESFECIAL D ESPECIFICAR: COMSTRUCCION SITIO FROFIO MUCLEADD D
COMNSTRUCCION SITIO PROPIO DISPERSO D
23 | VALOR TOTAL DEL PLAN DE VIVIENDA 2.4 SOLUCIONES DE VIVIENDA
| | | TIFO Mo, SOLUCIONES
.2 I B || | | me
WS,
3 IDENTIFICACION DEL OFERENTE
MUNCED [ FONDOMICRALDEYMENDA [ | 0P | CONSTRUCTOR-Personatiawal | uwonTEMPORAL[ | CAJADE COMPENSACION FamLier [ |

NOMERE: ‘ ‘ MIT: | | CC | |
4 INFORMACION ELEGIBILIDAD
41 CIUDADES CATEGORIA ESPECIAL O MUHICIPIOS CATEGORIA 1,2
LICENCIA DE CONSTRUCCION EHTIDAD OTORGAHNTE:
weo T [T T T T T T T T
FECH#, EXPEDICION: ) | o | MES  Aflo | | FECHA DE VENCIMENTO: D& | MES | AfD

42 MUHICIPIOS CATEGORIA 3, 4, 6, 6.

CERTIFICADO DE ELEGIBILIDAD: ENTIDAD OTORGANTE:
N 1 O A
FECH‘A EXPED‘\CION: : : i DI;“« i MEZ ANC f f FEbHA DE \./ENICIM\ENT.O' & MES AN




10.3. ANEXO 3: Lista Unica de Chequeo FINDETER

ELEGIBILIDAD DE PLANES DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Aplicable a Esfuerzo Territorial, Bolsa Ordinaria y Cajas de Compensacion Familiar

Requisitos para la Entidad Descentralizada Territorial — FOVIS

PARTE |
ITEM DOCUMENTOS DEL OFERENTE DEL PLAN DE VIVIENDA VIS
(Se deben radicar en Original y Copia)
00 Los documentos se presentan debidamente foliados (de atras hacia delante)
) y rubricados por el oferente, en este mismo orden secuencial.
01 indice del contenido de la carpeta del Plan de Vivienda presentada por el
) oferente.
0.2 | Se entrega ORIGINAL Y COPIA del expediente del proyecto.
03 Comprobante original y de consignacion, a favor de FINDETER, del valor de la
) Tarifa por concepto de evaluaciéon del Proyecto.
1 DOCUMENTOS DEL OFERENTE
1.1 | Formulario de Inscripcion al Registro Unico de Oferentes
12 Copia legible de la Cédula de Ciudadania del representante legal del
) oferente.
Acta de posesion o Certificacion de Representacion Legal (para entidades
1.3 o ) . )
territoriales, sus dependencias o entidades descentralizadas
Original del Certificado de Existencia y Representacion Legal — Emitido por
14 . . )
Camara de Comercio o Autoridad competente.
2 OTROS DOCUMENTOS DEL OFERENTE
2.1 | Copialegible del Numero de Identificacién Tributaria — NIT del oferente.
58 Copia de la Ordenanza o Acuerdo en el que se Autoriza la Asighacion de
) Subsidios Territoriales.
29 Copia de Estatuto de Creacion de la Entidad Descentralizada Territorial
) donde se autoriza la asignacion de subsidios territoriales
PARTE I
DOCUMENTOS DE LA OFERTA DEL PLAN DE VIVIENDA
(Se deben radicar en Original y Copia)
DOCUMENTACION PARA EVALUACION DE ASPECTOS LEGALES DEL PLAN DE
A
VIVIENDA
4 FORMATOS BASICOS DE INFORMACION DEL PLAN DE VIVIENDA
4.1 | Formulario de Registro de Inscripciéon de la Oferta
4.2 | ANEXO 1 - Costos y Programacion del Plan de Vivienda
4.3 | ANEXO 2 - Recursos y Fuentes de Financiacion
5 TITULOS DE PROPIEDAD Y AVALUOS
51 Original Certificado de Tradicion y Libertad, expedidos con no mas de 30 dias
" calendario
59 Escritura o titulo de dominio correspondiente al predio donde se desarrollara
) el Plan de Vivienda
53 Documento que acredite el valor del Predio (Avalio Comercial — Avalio

Catastral — o Precio segun la Escritura de Compraventa), segun sea el caso.




Certificado de Avallo Catastral, o Avalio Comercial ( efectuado por perito
de la Lonja de Propiedad Raiz dentro de los 2 afios anteriores) 6 Escritura de

531 Compraventa (constituida dentro de los 2 afios anteriores), segun decision del
oferente.
5.3.2 | Certificado de Avallo Catastral.
Certificado de Avaltio Comercial, cuando el predio es de propiedad de una
5.3.3 . i
Entidad Publica.
Copia del Plano Catastral de la(s) manzana(s) o Plano Urbanistico del
5.4 - . -
Municipio donde se localice exactamente el Plan de Vivienda.
DOCUMENTACION PARA EVALUACION DE ASPECTO TECNICOS DEL PLAN DE
B
VIVIENDA
6 LICENCIAS, PERMISOS Y PLANOS DE CONSTRUCCION
6.1 Licencia vigente de Urbanismo. Debe estar expedida conforme al Decreto
) 1052 de 1998.
6.2 Licencia vigente de Construccion. Debe estar expedida conforme al Decreto
) 1052 de 1998.
Juegos completos de los Planos Urbanisticos (aprobados por Curaduria
Urbana o Planeacién Municipal), incluyendo los Planos de las Redes de
6.4 | Servicios (aprobados por las empresas prestadoras de servicios domiciliarios)
y/o de sistemas alternativos contemplados aprobados por la autoridad
ambiental respectiva
Copia de los juegos completos de los Planos Urbanisticos del Plan de
6.4.1 | Vivienda, identificando las soluciones de vivienda que lo conforman y la
nomenclatura de las vias.
6.4.2 | Plano de las Redes Principales de Acueducto
6.4.3 | Plano de las Redes Principales de Alcantarillado
6.4.4 | Plano de las Redes Principales de Energia eléctrica
Copia de los juegos completos de los Planos Arquitecténicos
6.5 | correspondientesy planos con los disefios para desarrollo futuros de las
viviendas del proyecto.
Copia de los juegos completos de los Planos de las Instalaciones Internas
6.6 | Hidraulicas, Sanitarias y Eléctricas (frmados por profesional idéneo
competente)
Copia del Estudio de Suelos con las recomendaciones técnicas, cuando se
6.7 | contemple un nimero de quince (15) o mas soluciones, o cuando la
edificacién tenga mas de dos (2) pisos.
Certificado emitido por la Oficina de Planeacién Municipal o quien haga sus
6.8 | veces, de que las unidades habitacionales NO se localizan en ninguna de las
zonas a que se refiere el Art. 17, Paragrafo 3 Decreto 00975-2004.
7 DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILARIOS
Certificados de Disponibilidad Inmediata e Incondicional de los Servicios
7.1 | Publicos, expedidos por las Empresas de Servicios Publicos prestadoras
respectivas:
7.1.1 | Certificado Vigente de Disponibilidad de Servicios de Acueducto
7.1.2 | Certificado Vigente de Disponibilidad de Servicios de Alcantarillado
7.1.3 | Certificado Vigente de Disponibilidad de Servicios de Energia
7.2 | Copia del ultimo Recibo de Pago de los Servicios Publicos
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L IIJ"=‘=;, 8 PRESUPUESTO, CANTIDADES DE OBRA, ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS Y
A “‘% ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL PLAN DE VIVIENDA
— = Presupuesto general detallado del Plan de Vivienda, que indique todos los
) ﬁ items que integran los capitulos de obra e indirectos, sefialados en el Anexo
i~ — 8.1 L . . . o
v O 1, con indicacion de las cantidades de obra y precios unitarios de la
T E totalidad de los item que conforman el presupuesto.
0 il 8.2 | Presupuesto detallado por vivienda, y por tipos de viviendas
- Andlisis de Precios Unitarios que soporte los items consignados en el
— 8.3 .
= ] presupuesto detallado de obra, a precios de mercado.
Lﬁ a 8.4 Especificaciones Técnicas Detalladas de la construccion, de los materiales a
J: D ) utilizar, con descripcidn de los espacios y de los Acabados de las Viviendas.
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