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INTRODUCCION PEREIR.

De acuerdo a la ley 388 de 1997 en su articulo 19, los planes parciales se definen
como “los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las
disposiciones de los planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo
urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las
que deban desarrollarse mediante Unidades de Actuacion Urbanistica,
Macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las
autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales”.

Para el municipio de Pereira han surgido diferentes zonas en el territorio urbano,
las cuales se les ha dado un tratamiento de desarrollo especial de acuerdo a sus
caracteristicas y necesidades de la ciudad.

Una de ellas es la zona de redesarrollo Egoya que se plantea hoy como un
modelo de desarrollo urbano Equilibrado, donde se conjuguen la plataforma fisica,
los modelos de gestion y economicos, con las tendencias de desarrollo de la
ciudad. Logrando un proyecto que reconozca la Quebrada Egoya como un factor
determinante del desarrollo del centro de la ciudad; Pero que a su vez permita la
consolidacion de una estructura de Ciudad Dinamica, Moderna Y Consolidada.

A raiz de esto, surge la idea de plantear el proyecto de vivienda EgoTORRE el
cual estara ubicado en un punto estratégico de la zona de redesarrollo Egoya, y
busca establecer un vinculo directo entre la vivienda y la oficina, generando un
fortalecimiento del area comercial y de negocios en la zona de Ciudad Victoria.
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EL AREA DE ESTUDIO
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La zona de estudio se extiende principalmente sobre la comuna Centro del
municipio de Pereira y representa cerca del 14 % del total de la poblacion de esta
comuna, sin tener en cuenta el gran nimero de poblacion flotante que alberga por
sus caracteristicas de centralidad.

La poblacién total del area de estudio son 4214 habitantes aproximadamente,
cerca de 50 manzanas, entre las calles 17 y 27 Bis y las carreras 10 y 14 del
municipio de Pereira.

Las 3 manzanas con mayor poblacién son: Manzana 148 y 173 con 222 y 191
habitantes respectivamente: ubicadas en la parte occidental de la zona de estudio,
caracterizada por ser mas residencial y la manzana 154 con 206 habitantes:
aungue se ubica en una parte central del area, donde predomina el uso comercial,
tiene una construccion residencial en altura lo que le imprime mas densidad
poblacional con respecto a las otras.

BREVE HISTORIA

Egoya, Goya o rio Cegua, es una fuente de agua natural, una quebrada que
atraviesa la ciudad de Pereira de oriente a occidente, en un tramo de 4.2
kilbmetros, canalizada hace aproximadamente 70 afos.

Pese a que inicialmente la canalizacion fue concebida para transportar aguas
lluvias, a medida que fue creciendo la ciudad, se convirtié en vertedero de agua
negras.

Hoy el canal de conduccion presenta avanzado deterioro en algunos de sus
tramos, a diferencia de otros que han sido reparados.

Actualmente Las Condiciones Fisicas Del Colector Constituye Una Amenaza Para
La Ciudad.
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Rellenos antropicos

Son rellenos heterogéneos tipo botadero, donde escombros, excedentes de tierra,
basuras y desechos organicos fueron arrojados de manera secuencial e
incontrolada y sin confinamiento alguno sobre laderas o quebradas utilizadas
como zonas de vertimiento.

RELLENOS ANTROPICOS EN LA QUEBRADA EGOYA

El espesor de los llenos es variable, hasta 16.6 m de potencial total, la
canalizacién de la quebrada en ciertas partes se ha realizado mediante box-
coulvert en mamposteria y en concreto reforzado, como colector de aguas negras.

La ubicacion de llenos antropicos sobre este canal ha generado reacciones
organicas y produccion de lixiviados, ademas presiones a la estructura por
filtraciones incontroladas en las tuberias.

Plano llenos antropicos.

SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

®

Dentro del Plan de Ordenamiento Territorial de Pereira (POT), se halla el decreto
3991 del acuerdo 23 en el cual se menciona la relacion que debe existir entre los
equipamiento con el espacio publico en la ciudad.

Para la zona Egoya es de gran importancia aprovechar la condicion de centralidad
y su localizacién proxima al eje central, teniendo accesibilidad urbana y regional
localizando equipamientos a escala zonal o comunal, tratando cuatro posiciones
estratégicas para estos, relacionandolos con el sistema de parques, haciendo
parte integral del decreto 15. Teniendo como objetivo y estrategia la creacion de
un gran espacio libre publico lineal, el cual articula fragmentos y partes de ciudad.
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SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

B

Como propuestas del POT en cuanto al plan maestro de espacio publico para este
sector se tiene en cuenta un proceso de reurbanizacion aprovechando las
condiciones morfoldgicas existentes, aumento de la permeabilidad entre el centro
de la ciudad el parque Olaya Herrera, y los corredores troncales de la Av. 30 de
agosto y el ordenamiento de las secciones de Espacio Publico.

Por otra parte se requeriran areas de espacio publico y equipamientos necesarios
para lograr una ciudad equilibrada, usando al maximo el aprovechamiento
edificable, para que adicionalmente supla los costos de cimentacion, teniendo en
cuenta dos escenarios: comercial y vivienda.

Y como proyecto puntual se propone desarrollar la alameda de Egoya, como un
paseo amplio, moderno y de gran atraccion, que relacione y establezca una
continuidad urbana, entre las zonas residenciales del occidente.

Planos propuesta realizados por el taller de
-
T \ gestion urbana de 2000.




DE LA MANZANA



GENERALIDADES
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Dentro de la zona de redesarrollo Egoya encontramos la manzana N° 183, la cual
por su localizacion se convierte en un punto clave para desarrollar.

Variables como su topografia, su entorno, su relacion con el colector y su
ubicacion en una de las vias con mas trafico tanto de vehiculos como de
peatones, hacen de esta manzana un gran acierto a la hora de invertir y
desarrollar proyectos.

LOCALIZACION
®

La manzana se encuentra localizada entre las carreras 11y 12 y las calles 18 y
19, teniendo como vecinos inmediatos el teatro municipal Santiago Londofio y el
Centro Comercial Regional Ciudad Victoria.
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mégene la manan: sperior, Cra. 12 CIL 18; mfe'nor, Cré. 11 ClI. 19.

FLUJOS PEATONALES

Mz 183

Calle 19

FLULHD CONTINUG
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‘ AREA DE MAYOR ACTIMOAD

7| AREA DE ACTIMIDAD INTERMEDIA

ARER DE ACTRADAD PASIVA

INFORMACION SOCIO-ECONOMICA

]
Econdmica
Estrato predominante 4Y5
Usos actuales:
Comercial:32_ % Servicios: 51 % Vivienda: 04 %
Poblacional:: Numero de unidades de vivienda: 17 _
Numero de hogares 15 Numero de unidades econémicas: 48
- Topolagia de vivienda: 00
Poblacion total: _OuJ. 5
Poblacion por rangos de edad: F 54 %M 46 %
0-9 03
30-3¢ 10 10-18 05 20-29 Q9.
60-69 _04 40-49 _11._ 50-59 05
90-99 00 . 70-79 _02. 80-89 _01
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INFORMACION AMBIENTAL

Afectacion por el colector egoya :

Afectaciones 01 %

sEoX NO_
Afectacion por llenos antropicos :
(. NO ... Afectaciones
LLENOS ANTROPICOS
INFORMACION GENERAL
AFECTACION
HASTA %  AREAMt2
CawmT | 10.8 794.2
2158 1156.7
BEEE 000 000
VALOR DEL SUELO

INFORMACION GENERAL

.29 %
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ALTURA DE LAS EDIFICACIONES

MZ 183

|

|
e | INFORMACION GENERAL
© | NOCONSTRUIDO 25%

!- i PISOS A
j ol 1. 360

USOS DE LAS EDIFICACIONES

MZ 183

CONVENCIONES

COWVENCIONES

Uses
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DETERMINANTES FISICAS

Para el lugar de trabajo se encontraron ciertas determinantes al momento de
disefar el proyecto, las cuales aportaron importantes variable como la asolacion,
los flujos peatonales y el sistema de transporte urbano entre otras.

CONVENCIONES

43 Circuldcion peatonéi
Circulacion vehicular
Transporte publico

Continuidad peatonal

Sombra mariana

Vientos

15
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ESQUEMA BASICO
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ESQUEMA BASICO
&

A nivel de esquema basico se plantearon 4 propuestas generales las cuales
aportarian mejores herramientas para la consecucion del proyecto, y ademas de
estos, varios esquemas de circulaciones y topologias de apartamentos.

A continuacion se presentan las cuatro propuestas:

PROPUESTA 1
ESPACIO DE RECIBO

ESPACIO DE
RECIBO

En esta propuesta la idea general es plantear un espacio el cual se convertira en
recibo peatonal de poblacion proveniente del la zona peatonal de parque lineal
Egoya y la zona de comidas del centro comercial Ciudad Victoria.

Se generan dos volumenes principales los cuales estarian ubicados sobre la calle

19 y la carrera 11, conservando una amplia zona verde que seria la continuacién
del parque lineal hacia el occidente, ademas de paradero de buses.

18



PROPUESTA 2
A LA PEATONAL

La implantacion de esta propuesta esta principalmente concebida a partir de la
conservacion de la peatonal proveniente del parque lineal y el centro comercial
manejando dos torres de aparta-oficinas invertidas a partir del eje central.

Para esta implantacion se conservan unos amplios retiros hacia la carrera 12 y la
calle 18 dados por el plan de ordenamiento territorial.

PROPUESTA 3
LA CALLE

19



Los bloques de esta propuesta estan ubicados en sentido de las calles (norte-sur),
conservando una zona interior que se vuelve privada y un volumen elevado que
comunica las dos torres principales.

Esta propuesta, da la posibilidad de ubicar los apartamentos con vista hacia el
parque lineal, pero por otro lado, se crea una pared interrumpiendo la continuidad
del parque.

PROPUESTA 4
PERMEABILIDAD

En todas las propuestas se ha tenido en cuenta como determinante la
continuacién peatonal desde el parque lineal. A esta se le ha dado un tratamiento
especial y es el de poder transitar dentro del proyecto y continuar peatonalmente
hacia la esquina de la calle 19 con carrera 11 y posteriormente seguir hacia la
plaza de Bolivar hasta las carreras 7 y 8.

La propuesta general que se ha escogido para desarrollar el proyecto es la
namero 1, la cual ha tenido mayores bondades que las demas y la cual se
explicara detalladamente a continuacion.

Como generalidades de implantacion para el proyecto se tuvieron en cuenta la
continuacion e implementacion del espacio publico, la transicién adecuada de las
zonas publicas a las zonas privadas y desarrollar un bloque en “L” para generar un
espacio central de recibo.

20



IMPLANTACION

_‘

Volumen de menor altura para la
integracion con el entorno urbano.

" Conducir el flujo peatonal comercial
Desde el Centro Comercial
Ciudad Victoria

Continuacion de la peatonal
del parque Eqoya

Conservacion
Uso comercial

Fachada mas expuesta al sol
(Utilizacion de piel)

Transicion de zonas publicas a
privadas

Continuacién e implementacion
del espacio pablico

Conservacion del uso
comercial
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ANTEPROYECTO



PLANTA DE ACCESO EDIFICIO
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PLANTA PARQUEADEROS
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PLANTA PISO 3
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PLANTA TIPO PISOS 4-7

PLANTA TIPO PISOS 9-11

27



PLANTA APARTAMENTOS TIPO
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EL PROYECTO
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PLANTA PLAZOLETA DE COMIDAS
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PLANTA ACCESO EDIFICIO
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PLANTA TIPO SOTANOS 1Y 2
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PLANTA TIPO 2



PLANTA TIPO 3

PLANTA TIPO 4
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PLANTA TIPO 5
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APARTAMENTOS TIPO

Ubicacion de las topologias en la planta tipo.
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SEGUNDO PISO

APARTAMENTO A1
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SEGUNDO PISO

~ APARTAMENTO A2

PRIMER PISO
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SEGUNDO PISO
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UNDO PISO
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CORTE LONGITUDINAL

CORTE TRANSVERSAL
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FACHADA NORTE

FACHADA SUR
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FACHADA ORIENTE

FACHADA OCCIDENTE
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RENDERS EXTERIORES
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El ejercicio consistid en realizar una serie de propuestas de vivienda en estratos
sociales alto, medio y bajo. Para cada estrato se debia disefiar cada espacio de
vivienda teniendo en cuenta determinantes como la asoleacion, el viento, visuales,
etc., en este caso se disefid la zona de alcobas para los tres estratos.

ZONA DE ALCOBAS ESTRATO ALTO
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ZONA DE ALCOBAS MEDIO
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ZONA DE ALCOBAS BAJO

9,98

PLANTA TIPO

POSIBILIDAD DE GENERAR UN
NUEVO DORMITORIO EN LA SALA
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El rapido 2 se denomina VIVIENDA ACONDICIONADA, el cual consiste en
estudiar las viviendas de cierto tipo de urbanizaciones que han sido construidas en
serie y determinar que modificaciones han tenido por parte de sus propietarios,
segln sus necesidades 0 usOs.

A continuacion se ilustran las plantas de la vivienda inicial y dos plantas de
viviendas que han sido modificadas.

VIVIENDA INICIAL

PRIMER PISO SEGUNDO PISO
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VIVIENDA 1

PRIMER PISO

VIVIENDA 2

SEGUNDO PISO

PRIMER PISO

SEGUNDO PISO
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