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SINTESIS 

 

 

RESUMEN 
 
Este trabajo es un estudio sobre 
Puerto Caldas,  centro poblado 
que pertenece a la ciudad de 
Pereira,  en el cual  se  realizo 
un análisis del estado actual de 
la composición territorial. 
Teniendo en cuenta el modelo 
de ocupación desde las  
edificaciones que componen el 
centro poblado como la vivienda 
y  otros usos del suelo como 
industria, comercio y algunas 
temáticas de los equipamentos. 
 
Este análisis se hace con la 
finalidad de tener un diagnostico 
del estado del corregimiento 
actualizado al 2011, de modo 
que sirviese al departamento de 
planeación municipal de la 
Alcaldía de Pereira  
 
Palabras claves 
 
Vivienda, corregimiento, 
localidad, centro poblado, 
vivienda informal, P.O.T. (plan 
de ordenamiento territorial),   

ABSTRACT 

o  
o This work is a study on Port 

Caldas, central populated that 
belongs to the city of Pereira, in 
which an analysis was carried 
out of the current state of the 
territorial composition. Keeping 
in mind the model of occupation 
since the buildings that compose 
the center populated as the 
dwelling and other uses of the 
floor like industry, commerce 
and some subject matter of the 
equipment.  

o  
This analysis is done in order to 
have a diagnosis of the current 
state of the township by 2011, 
so that to serve to the 
department of municipal 
planning of the city hall of 
Pereira 

o  
Keywords 

o  
Dwelling, small town, locality, 
central populated, informal 
dwelling, P.T.C (plan of territorial 
code) 
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INTRODUCCIÓN  
 

Pereira es una ciudad que presenta un territorio singular cuya conformación 
empezó en el centro urbano y posteriormente se extendió por la región 
llegando a ser una ciudad desarrollada territorialmente; este proceso como 
modelo de ocupación a tenido en cuenta la topografía, el clima, los suelos y su 
capacidad, el paisaje y las normas que velan por ordenar el territorio, en esta 
dinámica Pereira se ha transformado paulatinamente hasta llegar a la 
descentralización como modelo de ocupación del territorio. 
 
Esta descentralización permite que el territorio se transforme según las 
necesidades especificas del terreno, y es ahí donde la ciudad se convierte en 
un nodo multifocal que funciona en  especie de sistemas conectados entre sí. 
 
Puerto Caldas como corregimiento es un centro poblado de la ciudad que 
depende gubernamentalmente del centro urbano,  sin embargo es un territorio 
que no tiene actualizada la información básica y es de gran importancia que 
esta se encuentre al día. 
 
En ese orden de ideas se realiza un  análisis de la  vivienda y los usos del 
territorio  dentro del suelo urbano del centro poblado de puerto caldas con la 
finalidad de actualizar el estado de dicha localidad; para este análisis fue 
necesario realizar trabajo de campo de modo que la información contenida 
fuese de fuentes primarias es decir lo más certera posible. 
 
Este análisis tiene como contenido el estado del corregimiento desde, la 
vivienda, los usos del suelo, el análisis semiológico, las características y su 
morfología y el contexto con todas sus variables como historia o geografía.  
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1. PRESENTACIÓN DE LA ORGANIZACIÓN 

 

 

 
1.1 RESEÑA HISTORIA 
  
“Tierra en otrora de indios Quimbayas guardan en su seno el testimonio de una 
raza que no se doblego ante la arremetida conquistadora. Entre 1816 y 1819 
José Francisco Pereira y su hermano Manuel hallaron en estos pasajes, refugio 
seguro, poniéndose a salvo de una avanzada del ejército español, luego de que 
las huestes patriotas fueran derrotadas en Cachiri (Santander), donde Pereira 
estuvo involucrado”.  
 
La historia de Pereira comienza legalmente en 1863, cuando unos hombres 
visionarios provenientes de Cartago y liderados por el padre Remigio Antonio 
Cañarte, arribaron a una aldea en la que se cruzaban los caminos y que 
llamaron “Pereira”.  

 
A partir de la fundación de Pereira, corresponde al gobierno adelantar un 
sinnúmero de acciones y políticas tendientes a la configuración, ordenamiento 
y organización de la vida política, económica, social y cultural, que llevaron a la 
construcción de la naciente municipalidad. 

 
Durante este siglo tuvieron principal importancia algunas administraciones que 
lograron y propusieron acciones significativas, como lo son en materia  de 
planeamiento urbano de Pereira, al generarse una división de Distrito en nueve 
fracciones, así mismo se destaca el acuerdo por medio del cual se acordó darle 
inicio a la red vial del municipio y de la población. El fin del siglo XIX y el 
comienzo del siglo XX marcaron grandes adelantos como lo son el proyecto de 
alumbrado eléctrico, el acuerdo que concedió el privilegio exclusivo por un 
término de 30 años de la provisión de agua potable para la ciudad y la 
consolidación del Hospital San Jorge, de aquí en adelante la producción 
cafetera, la ganadería y el surgimiento de las sociedades comerciales, toman 
bastante fuerza en la región lo que para las administraciones de la época 
resulto de gran importancia para el desarrollo del municipio en el futuro. 
 
Los años veinte le trajeron a Pereira el despegue definitivo hacia la 
modernidad. La aldea se rendía ante el ímpetu urbanístico de una población 
que ya superaba los 23.000 habitantes. De allí hasta la actualidad se han 
presentado grandes sucesos históricos, reformas urbanas y cambios 
estructurales entre los que se pueden destacar  en el año de 1995, donde el 
gobierno Municipal tuvo que buscar soluciones a los problemas que se 
presentaron a raíz del temblor de tierra que destruyo buena parte de la zona 
céntrica de la ciudad y repercutió en los gobiernos  futuros. En los años 
siguientes se reconocen acontecimientos como la “Renovación urbana del 
Centro”, la reubicación de los vendedores de la galería y la puesta en marcha 
del plan de renovación. En este mismo periodo se dio por primera vez el diseño 
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De un Plan de Desarrollo Municipal, que estuviera acorde con las necesidades 
de la ciudad y con la capacidad económica del Municipio. Estos y muchos más 
enmarcaron la historia y desarrollo de la ciudad de Pereira hasta la actualidad. 
 
Para lograr dicho grado de desarrollo, fue indispensable fortalecer la economía 
agraria-cafetera y las sociedades comerciales, integrar el comercio a la nación 
y el mundo exterior, implementar infraestructura física, vial y de servicios 
públicos, planeamiento urbano, fomento a la educación, al desarrollo financiero, 
al establecimiento de empresas y políticas de fomento e inversión empresarial 
y al impulso de nuestra cultura. 

 
La visión de progreso y el espíritu cívico de todos los sectores sociales e 
institucionales le dieron a la ciudad desde sus inicios la fuerza, la vitalidad y el 
empuje, que permitieron enrumbar la ciudad hacia el siglo XX y ahora enfrentar 
los retos del siglo XXI. 
 
Según  el manual de operaciones y o calidad de la alcaldía de Pereira en su 
versión 10 con fecha del 08 de noviembre de 2010, en su página web   
www.pereira.gov.co/portal/page?_pageid=33,196208&_dad=portal&_schema=
PORTAL tenemos como presentación de la organización, su reseña histórica, e 
información general: 
 
1.1.1 Información General 
 
Razón Social: 

Municipio de Pereira  
Ubicación: 
Palacio Municipal, carrera 7 No. 18-55 
Pereira, Risaralda. 
Teléfono: 
(6)3248000 
Pagina web: 
www.pereira.gov.co 
Correo electrónico para el Sistema de Gestión y Control: 
sgc@pereira.gov.co 

 
 1.2  PLATAFORMA ESTRATÉGICA  

 

La Alcaldía de Pereira cuenta con la siguiente Plataforma Estratégica para el 
cumplimiento de sus metas y objetivos: 
 
 
1.2.1   Misión 
 

Con el apoyo del conocimiento en sus diversos campos, de la mano de todas 
las ciudadanas y ciudadanos.  La ALCALDÍA DE PEREIRA, trabajará en el 

http://www.pereira.gov.co/portal/page?_pageid=33,196208&_dad=portal&_schema=PORTAL
http://www.pereira.gov.co/portal/page?_pageid=33,196208&_dad=portal&_schema=PORTAL
http://www.pereira.gov.co/
mailto:sgc@pereira.gov.co
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Logro de los acuerdos y consensos necesarios para que los atributos, 
dimensiones, y sus interacciones permitan una acción integradora,  urbana y 
rural, que dignifique la vida de sus habitantes y posibiliten un desarrollo 
humano sostenible, garantizando la construcción de un proyecto colectivo de 
ciudad.  La Administración Municipal de Pereira, presta los servicios públicos y 
asume las competencias, asignadas por la Constitución y la Ley, en función del 
cumplimiento de los fines esenciales del Estado; gestiona sus propios intereses 
y administra sus recursos con transparencia y responsabilidad para el 
mejoramiento social y cultural de sus habitantes. 
 
 
1.2.2  Visión 
 

Pereira será una ciudad gobernada con transparencia y equidad, donde todos 
actuemos con responsabilidad y solidaridad, con un desarrollo sostenible en el 
campo y la ciudad con condiciones de vida digna para sus habitantes, 
articulada a la región y al mundo.  La Administración Municipal de Pereira, será 
reconocida por su calidad en el servicio ciudadano, por la excelencia en el 
desempeño administrativo, por el uso de las más avanzadas tecnologías y por 
la profesionalización y pertenencia del servidor público, con un indeclinable 
compromiso de mejoramiento continuo. 
 
1.3  PRINCIPIOS Y VALORES  
 

1.3.1  Principios Organizacionales 
 

 

 Planificación: Enfocar los recursos disponibles al cumplimiento de la misión 
aplicando para ello las más modernas metodologías de gestión pública y en 
concordancia con los lineamientos establecidos por la Función Pública. 
 

 Desarrollo del Talento Humano hacia un alto nivel profesional. Operar 
cambios de actitud en  el recurso humano comprometido en el cumplimiento 
de la misión institucional, por medio de la política de capacitación y 
reconocimiento de meritos, orientados al cabal cumplimiento de sus 
funciones.  

 

 Control por Procesos. Ejercer la Gestión Pública de conformidad con los 
procesos y procedimientos establecidos en el Programa de Modernización y 
Fortalecimiento Institucional, aplicando nuevas y organizadas metodologías 
de trabajo orientadas a obtener mayor eficiencia y eficacia en la aplicación 
de los procesos multifuncionales, conduciendo el enfoque de procesos 
hacia el cliente (usuario, beneficiario o destinatario). 

 

 Participación ciudadana o comunitaria: Ejercer la Gestión pública con la 
participación activa de los ciudadanos o la comunidad, promoviendo la 
constitución de veedurías ciudadanas, audiencias públicas, consejos 



 

15 

 

comunitarios y demás mecanismos de participación que permitan conocer el 
querer y anhelos de los habitantes del territorio. 

 

 Enfoque hacia el cliente: la razón de ser de la Administración Municipal de 
Pereira es prestar un servicio dirigido a satisfacer a sus clientes; por lo 
tanto, es fundamental comprender cuáles son las necesidades actuales y 
futuras de los clientes, que cumpla con sus requisitos y que se esfuerce por 
exceder sus expectativas. 

 

 Liderazgo: Lograr la unidad de propósito dentro de la organización, 
generando y manteniendo un ambiente interno favorable, en el cual los 
servidores públicos y/o particulares que ejercen funciones públicas se 
involucren totalmente en el logro de los objetivos de la entidad. 

 

 Enfoque basado en los procesos: En la Administración Municipal de Pereira 
existe una red de procesos, la cual al trabajar articuladamente, permite 
generar valor. Un resultado deseado se alcanza más eficientemente cuando 
las actividades y los recursos relacionados se gestionan como un proceso. 

 

 Enfoque del sistema para la gestión: el hecho de identificar, entender, 
mantener, mejorar y, en general, gestionar los procesos y sus 
interrelaciones como un sistema contribuye a la eficacia, eficiencia y 
efectividad de la Administración Municipal de Pereira en el logro de sus 
objetivos. 

 

 Mejora continua: siempre es posible implementar maneras más prácticas y 
mejores para entregar los productos o prestar servicios. Es fundamental que 
la mejora continua del desempeño global de la Administración Municipal de 
Pereira sea un objetivo permanente para aumentar su eficacia, eficiencia y 
efectividad. 

 

 Coordinación, cooperación y articulación: el trabajo en equipo, en y entre 
entidades es importante para el desarrollo de relaciones que beneficien a 
sus clientes y que permitan emplear de una manera racional los recursos 
disponibles. 

 

 Transparencia: La gestión de los procesos se fundamenta en las 
actuaciones y las decisiones claras; por lo tanto, se garantiza el acceso a la 
información pertinente de sus procesos, facilitando el control social.  

 

 Participación activa de los servidores públicos y/o particulares que ejercen 
funciones públicas: Es el compromiso de los servidores públicos y/o de los 
particulares que ejercen funciones públicas, en todos los niveles, el cual 
permite el logro de los objetivos de la entidad.  

 

 Enfoque basado en hechos y datos para la toma de decisiones: En todos 
los niveles de la entidad las decisiones eficaces, se basan en el análisis de 
los datos y la información,  no simplemente en la intuición.  
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 Relación mutuamente beneficiosa con los proveedores de bienes o 
servicios: Las entidades y sus proveedores son interdependientes, una 
relación beneficiosa, basada en el equilibrio contractual aumenta la 
capacidad de ambos para crear valor.  

 

 Autocontrol: Es la capacidad que ostenta cada servidor público para 
controlar su trabajo, detectar desviaciones y efectuar correctivos para el 
adecuado cumplimiento de los resultados que se esperan en el ejercicio de 
su función, de tal manera que la ejecución de los procesos, actividades y/o 
tareas bajo su responsabilidad, se desarrollen con fundamento en los 
principios establecidos en la Constitución Política. 

 

 Autorregulación: Es la capacidad institucional para aplicar de manera 
participativa al interior de la Administración Municipal de Pereira, los 
métodos y procedimientos establecidos en la normatividad, bajo un entorno 
de integridad, eficiencia y transparencia en la actuación pública. 

 

 Autogestión: Es la capacidad institucional de la Administración Municipal de 
Pereira para interpretar, coordinar, aplicar y evaluar de manera efectiva, 
eficiente y eficaz la función administrativa que le ha sido asignada por la 
Constitución, la Ley y sus Reglamentos. 

 
1.4   VALORES ORGANIZACIONALES: 
 
 

 Responsabilidad. Que se entiende como la voluntad individual y 
colectiva de rendir cuentas sobre cada uno de nuestros actos. 

 

 Compromiso. Alude a un sentimiento individual de hacer suya su función 
administrativa asegurándose que los resultados sean los previstos.  

 

 Sentido de Pertenencia. Sentir que la Administración Municipal y los 
recursos públicos son como suyos y que por esa misma causa procurar 
por su cuidado y protección. 

 

 Honestidad. Que significa hacer las cosas de acuerdo a unos principios 
y valores humanos adoptados desde la familia, para hacer las cosas con 
amplio sentido social y en defensa de los derechos humanos, 
reconociendo los derechos de los ciudadanos y haciendo que sean 
respetados por todos. 
 

 Solidaridad. Para apoyar a los demás cuando las circunstancias así lo 
exijan. 
 

 Respeto. Que significa aceptar la diferencia que tenemos con los demás 
y a partir de allí comenzar a construir un consenso. Es no invadir la 
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órbita personal e individual de los demás para aceptar que todos 
tenemos nuestro propio espacio. 

 
 
 
 
1.4.1   Código De Ética 
 
Todas las actuaciones de los Servidores Públicos Municipales estarán regidas 
por la Ley y el siguiente Código de Ética, propio del desempeño de la función 
pública: 

  
1.      Ejercer el cargo con honradez y transparencia. 
2.      Servir con prontitud y sin preferencia. 
3.      Prestar el servicio con eficiencia. 
4.      Favorecer el bien común. 
5.      Garantizar el derecho a la información pública. 
6.      Promover la solidaridad y el trabajo en equipo. 
7.      Desechar toda recompensa indebida. 
8.      Utilizar con pulcritud el tiempo laboral. 
9.      Actuar con justicia y sin abusos de poder. 
10.    Acoger con temperancia las críticas de la ciudadanía 
 
 

1.4.2  Estructura Organizacional  
 
 
La Estructura Administrativa del Municipio del nivel Central estará conformada, 
por las siguientes dependencias:  
 

Despacho del Alcalde. 
Asesoría Privada.   
Asesoría de Control Interno. 
Oficina Asesora de Comunicaciones. 
Secretaría de Planeación. 
Secretaría de Educación. 
Secretaría de Salud y Seguridad Social. 
Secretaría de Gobierno. 
Secretaría de Desarrollo Rural. 
Secretaría de Infraestructura. 
Secretaría de Desarrollo Social y Político. 
Secretaría de Recreación y Deportes. 
Secretaría de Hacienda y Finanzas Públicas. 
Secretaría de Desarrollo Administrativo. 
Secretaría Jurídica. 
Secretaria de Gestión Inmobiliaria. 
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 1.5   SECRETARIA DE PLANEACIÓN 
 
 

 1.5.1 Misión. 
 
Formular directrices de desarrollo de la ciudad de Pereira para que le permita al 
sector público y privado visualizar una imagen objetivo de ciudad deseada, 
proyectando el futuro y actuando ordenadamente para alcanzarlo; para el logro 
de su misión, la Secretaría de Planeación formulará las políticas públicas, 
coordinará la acción pública municipal, controlará y evaluará su gestión y 
alcanzará un sistema de gestión pública de alta responsabilidad.  Será la 
dependencia encargada de operar las decisiones que en materia de planeación 
disponga el Alcalde. 
 
  

1.5.2  Objetivos Fundamentales. 
  
Formular las políticas públicas del Municipio de Pereira; formular, planes, 
programas globales y proyectos; coordinar la acción de las entidades públicas 
de los niveles nacional, departamental, metropolitano y municipal en la ciudad;  
hacer el seguimiento del plan de desarrollo Municipal;  evaluar la gestión y 
resultados de las entidades públicas municipales;  desarrollar y aplicar los 
instrumentos de Ley para lograr un desarrollo urbano ordenado y verificar que 
el desarrollo territorial del Municipio se realice conforme a la normatividad 
vigente. 
 

ILUSTRACIÓN 1. Organigrama Secretaria de Planeación. 
 
fuente: sistema de gestion de calidad  alcaldia 2011 
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ILUSTRACIÓN 2. Organigrama de la subsecretaria de ordenamiento 
territorial  y desarrollo urbano. 
 
fuente: sistema de gestion de calidad  alcaldia 2011 
      

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Según  el manual de operaciones y o calidad de la alcaldía de Pereira en su 
versión 10 con fecha del 08 de noviembre de 2010, en su página web   
www.pereira.gov.co/portal/page?_pageid=33,196208&_dad=portal&_schema=
PORTAL tenemos como presentación de la organización, su reseña histórica, e 
información general: 
  

SUBSECRETARIA DE ORDENAMIENTO 

TERRITORIAL  Y DESARROLLO 

URBANIO

GESTION 

AMBIENTA Y 

DE SERVICIOS 

PUBLICOS 

DOMICILIARIOS

REVISION Y 

AJUSTE DEL 

PAN DE 

ORDENAMIENT

O TERRITORIAL

PLANES 

MAESTROS

LEGISLACIONE

S

VERIFICACIONE 

DE NORMAS 

URBANISTICAS

PLANES DE 

REGULARIZACION 

E 

IMPLEMENTACIO

N

ESPACIO

PUBLICO
CURADURIAS

PLANIFICACION 

URBANA Y 

RURAL

DESARROLO 

URBANO

http://www.pereira.gov.co/portal/page?_pageid=33,196208&_dad=portal&_schema=PORTAL
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2. DIAGNÓSTICO DEL  ÁREA DE INTERVENCIÓN O IDENTIFICACIÓN DE 

LAS NECESIDADES 

 

En el momento de realizar un cuadro de necesidades con la arquitecta Doretty 
Carolina Correa (tutora) y el arquitecto Juan Pablo Aristizábal (jefe inmediato 
en  la organización) se plantearon en primera estancia  actualizar la base de 
datos del espacio público en el municipio de Pereira; De modo que se llegase a 
un respectivo  análisis del estado y de las falencias más significativas. 
 
Sin embargo esta labor es muy operativa, cuyo  nivel de investigación es 
básico, por este motivo se determino  que llegar a  un análisis significativo seria 
de gran dificultad. 
 
Seguidamente se determino Diagnosticar un  centro poblado de Pereira, 
específicamente Puerto Caldas, cuyo análisis incida como expediente para la 
revisión de su Plan Local.  
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3. EJE DE INTERVENCIÓN 

 

 

El eje de intervención está enmarcado en el área urbano  ambiental, con la 
finalidad de Realizar un diagnostico del centro poblado de Puerto Caldas desde 
el contexto, la vivienda y los usos del suelo. 
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 4.  JUSTIFICACIÓN DEL EJE DE INTERVENCIÓN  
 

 
El plan local de Puerto Caldas existente es diferente a la dinámica de esta 
época, ya que no está actualizado y pueda que no sea pertinente para las 
necesidades de esta población; en ese orden de ideas es necesario renovar 
esta información, ya que le sirve a la alcaldía tener actualizados datos de este 
sector. Para realizar así una planificación acorde a las necesidades actuales 
del territorio 
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5.  OBJETIVOS 
 

5.1 OBJETIVO GENERAL 
 
Realizar un diagnostico del corregimiento de Puerto Caldas desde la vivienda, 
los usos del suelo y  la geografía, de modo que este análisis sirva como base 
para su ordenamiento territorial.  
 
 
 5.2 OBJETIVOS ESPECÍFICOS 
 

 Recopilar información primaria para obtener una base actualizada de las 
condiciones urbanas  del sector de Puerto Caldas.  
 

 Recopilar información segundaria de modo que el alcance del trabajo 
este lo mas actualizado posible.   

 

 Analizar y evaluar información  
 

 Realizar un diagnóstico desde el área de  

 Contexto. 

 Origen y desarrollo. 

 Usos del suelo. 

 Análisis semiológico. 

 Características y morfología. 

 Vivienda. 
 
 
  



 

24 

 

6. MARCO TEÓRICO 

 
 
6.1 MARCO CONCEPTUAL  
 

 

En el  proceso de urbanización de un territorio se puede  observar que están 
presentes diferentes tipos de asentamientos humanos en los que interfieren las 
características propias del territorio como clima o topografía e incluso variables 
de tipo social.   
 
La sociedad se establece, se apropia del territorio y este se transforma ya sea 
por las dinámicas del ser humano que habita en él, o por el ecosistema versátil,   
el territorio es un elemento tangible en el que intercámbianos aspectos sociales 
como cultura, política y economía, en este se crean apegos y sentimientos de 
la comunidad, y  en este sentido es cuando el territorio deja de ser un elemento 
físico, y se convierte en un lugar intangible que sutilmente es el intercambio 
social primario para el ser humano.  
 
La ciudad es un complejo vivo, variable cuya sociedad transforma día a día, sin 
embargo en esta dinámica el ordenamiento territorial debe velar por la 
planificación económica y social con el fin de  asegurar la subsistencia de la 
comunidad, además debe orientar su desarrollo promoviendo el progreso, y 
complementar el territorio con lugares de libre esparcimiento y ocio de modo 
que la comunidad pudiese intercambiar todo tipo de actividades. 
 
En el desarrollo territorial de la ciudad de Pereira  podemos observar que la 
ciudad está planificada en escalas territoriales a grandes rasgos de la siguiente 
manera: 
 
Inicialmente se encuentra el municipio, que debe tener la facultad de ser el 
soporte de la población, y se encarga tanto del progreso social, como del 
desarrollo del territorio, entonces podemos notar fácilmente concentración de 
población, redes de  servicios, diferenciación social con sus exclusiones 
culturales, presencia institucional como  equipamientos y demás. 
 
En ese orden de ideas tenemos seguidamente los denominados centros 
poblados, que aunque tienen poco tamaño en cuanto a extensión territorial y 
presentan baja densidad poblacional, cumplen básicamente  las funciones 
esenciales de subsistencia como por ejemplo, insumos agrícolas o industriales, 
algunas fuentes de empleo  y servicios de primer grado. 
 
Seguido de estos centros poblados tenemos los asentamientos campesinos 
que Presentan un pasivo movimiento poblacional caracterizado por su 
agricultura.  
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Pereira es una ciudad que cuenta con 9 centros poblados como son: Puerto 
Caldas, Caimalito, Tribunas- Córcega, Arabia, El Manzano, La Bella, Altagracia, 
Condina y La Florida.  
 
El corregimiento Puerto Caldas está conformado por los sectores de Puente 
Blanco, Los Almendros, El Cofre, El Progreso, San Isidro, Las Camelias y El 
Porvenir y es la puerta de entrada al Departamento de Risaralda y al Municipio 
de Pereira (González Navarro). 
 
Para el centro poblado de Puerto Caldas tenemos como normativa el plan local 
el cual según el plan de ordenamiento de la ciudad de Pereira es:  
 
Un instrumento de la planeación, por medio de los cuales se permite la 
complementariedad de la planificación urbanística a escala local. El Plan Local, 
está referido a una localidad (barrio/s). El Plan de Ordenamiento consagra 
normas generales para la formulación de los Planes Locales, que los asemeja 
más a simples decretos reglamentarios de tipo urbanístico. (P.O.T & Plan) 

 
Con la formulación de un Plan Local en los centros poblados se pretende 
explorar un sector de la ciudad abarcando las diferentes temáticas que nos 
permitan de algún modo acércanos a una propuesta de planificación urbana 
sobre el territorio en mención.   
 
La ley 388 de 1997, expone entre otras cosas los principios sobre el 
ordenamiento del territorio, y habla en el Art. 2  numeral 3. Sobre: 
La distribución equitativa de cargas y beneficios,  este numeral es de 
significativa  importancia para considerar en lo que respecta a la  localidad de 
Puerto Caldas, ya que, es un centro poblado de Pereira, que dista  de la 
realidad arquitectónica del área Metropolitana de la ciudad. 
 
Seguidamente tenemos el ART. 3 que habla sobre la Función pública del 
urbanismo podemos ver: 
 
El ordenamiento del territorio en su conjunto, constituye una función pública y 
entre sus fines figura: acceso a las vías públicas, infraestructura de transporte, 
colegios, servicios públicos domiciliarios,  vivienda.(fuente) 

 
En ese orden de ideas pudiera decirse que se debe Buscar un desarrollo 
sostenible, sin ir en detrimento de la función ecológica haciendo uso racional de 
los usos del suelo, adecuándolos en beneficio del interés común, no en el 
interés particular, cabe destacar además que es de primordial importancia estar 
atentos a la seguridad de estos asentamientos humanos ante peligros 
naturales por su geomorfología. 
 
Como es de vital importancia que la sociedad participe y se involucre en el 
desarrollo territorial tenemos el ART. 4 que habla sobre la Participación 
democrática.   
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Las distintas administraciones municipales deben fomentar la concertación de 
los intereses sociales, económicos y políticos, mediante el uso de los diferentes 
medios de participación ciudadana que dispone la Constitución Política de 
Colombia, como son los cabildos, el derecho de petición, la ejecución de los 
planes de ordenamiento. 
 
Se debe perseguir el objeto de complementar la planificación urbanística, 
económica y social con toda su dimensión territorial. (97) 
 
Con esto fundamentalmente se pretende lograr que el derecho general 
prevalezca sobre el particular, y es de vital importancia que este  derecho se 
permee en el territorio, es así que podemos ver como hoy en día se está 
incentivando las políticas de participación ciudadana como la cultura,  y el 
esparcimiento, por ejemplo la noticia del presidente santos, donde claramente 
hay un notable interés por este sector. 
 
Pereira, 25 de marzo. Por solicitud del Alcalde de Pereira Israel Alberto 
Londoño Londoño, el Presidente de la República, Juan Manuel Santos 
Calderón, aprobó la construcción de un nuevo jardín social infantil en la capital 
risaraldense el cual estará ubicado en el corregimiento de Puerto Caldas, 
veredas San Isidro y el Cofre. (21). 

 
En esta dinámica se incorpora a la sociedad con la finalidad de mejorar su 
calidad de vida. Los centros poblados pueden ser asentamientos con perfil 
urbano que crecen tanto en población como en tamaño, y en relevancia para el 
municipio, ya que paulatinamente se convierte en un punto de tensión y en 
cierto sentido en el futuro de la ciudad. En este orden de ideas se pudiera 
afirmar que Los centros poblados en la actualidad son un punto de conexión 
con otras ciudades que pudiera permitir un intercambio y en ese sentido el 
desarrollo urbano de la región. Sin embargo puerto caldas carece de la 
infraestructura necesaria para el intercambio con otras ciudades. 
 
Con un centro poblado la ciudad se encuentra polarizada, esto quiere decir que 
presenta una desconcentración de localidades del núcleo central a nivel 
urbano, no a nivel gubernamental. Esta desconcentración, permite 
posibilidades climáticas y paisajísticas a la ciudad, descongestión vehicular, 
centralización de servicios, lo que facilita la economía para la región. 
 
En conclusión, Los centros poblados están creciendo sin una adecuada 
orientación su planificación no hace parte de la dinámica actual, es así como el 
lugar se convierte en un territorio en caos donde hay un profundo 
desconocimiento de las condiciones del territorio y en especifico del urbanismo 
de esta comunidad, se crean problemas de índole social como la marginalidad, 
y por su posición geográfica, (lejos del núcleo urbano) carecen además de 
adecuadas fuentes de estudio y salud  lo que desencadena problemas de 
analfabetismo, e incompetencia. Y esto Genera así en cierto modo  una 
concentración de pobreza.  
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6.2 TEORÍA MULTIFOCAL 

 
 

La multifocalidad es un principio proyectual para una ciudad mejor pues 
provoca desconcentración. Consiste en auspiciar las proto-centralidades de 
actividades y espacios que se encuentran en todo barrio, en toda periferia, 
haciendo de ellas focos de decisión y concentración de actividades. Hablamos 
de descentralizar hacia ellos sistemas institucionales públicos, (pequeños 
municipios urbanos, universidades) o privados (centros terciarios direccionales, 
entidades intermedias) y también de promover las actividades productivas de 
pequeñas y medianas empresas, limpias, compatibles con la vida urbana, y 
desconcentrarlas hacia los focos nuevos. (pescí, 1999, pág. 37) 

 
Una ciudad menos centralista y totalitaria. Una ciudad que busca dentro de sí 
misma una alternativa descentralizada y desconcentradora de desarrollo. Una 
ciudad que puede ser ciudad y territorio al mismo tiempo; que pueda admitir los 
incrementos demográficos sin permitir por ello la congestión y la 
hiperconcentracion. Una ciudad compuesta por la asociación de varias  
ciudades menores: de varias micro culturas, con sus comportamientos (pescí, 
1999, pág. 39) 

 
Pereira es una ciudad que presenta un territorio singular cuya conformación 
empezó en el centro urbano y posteriormente se extendió por la región 
llegando a ser una ciudad desarrollada territorialmente, este proceso como 
modelo de ocupación a tenido en cuenta la topografía, el clima, los suelos y su 
capacidad, el paisaje y las normas que velan por ordenar el territorio, en esta 
dinámica Pereira se ha transformado paulatinamente hasta llegar a la 
descentralización como modelo de ocupación del territorio.  
 
 
ILUSTRACIÓN 3. Crecimientos y modelo de ocupación 
 
Pereira 1950-1960  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Zona centro.  

Ilustración  3: Fuente: expediente municipal de Pereira 
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ILUSTRACIÓN 4. Plano Proceso de descentralización de Pereira,  
claramente marcado al pasar el tiempo. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ILUSTRACIÓN 5. Pereira y su conformación territorial en el 2011 
 
Pereira 2011  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 ILUSTRACIÓN 6. Imagen Teoría 
multifocal. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Se puede ver el proceso de Pereira y su ocupación de territorio presentando 
una semejanza con la teoría multifocal, analogía de gran importancia ya que 
representa un factor positivo para los suelos y el desarrollo tanto económico 
como social de la ciudad.  

Aparecen nuevas centralidades como cuba. 

Ilustración  4 Fuente: 
expediente municipal 
de Pereira 

Ilustraciones  5,6: Fuente: expediente municipal de 
Pereira 
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6.3  NORMATIVA DEL CENTRO POBLADO PUERTO CALDAS. 
 

 El Municipio de Pereira en cumplimiento a la Ley 388 de 1.997 y al  Acuerdo 
Municipal Nº 18 de Junio de 2000 (POT del Municipio de Pereira),  dispone 
hacia el año 2003, la ejecución de un plan local de ordenamiento territorial 
del corregimiento de Puerto Caldas, bajo la aplicación de un modelo de un  
“planeamiento urbanístico zonal, basado en la identificación de zonas 
homogéneas, para las cuales se definirán los tratamientos urbanísticos, los 
sistemas estructurantes y los usos generales del suelo.” (nader, 2011)  

 

 El plan local aprobado mediante decreto 882  de  Diciembre de 2003, define 
las directrices y estrategias de una planificación zonal, reconociendo la 
complejidad del asentamiento en cuanto a sus particulares características 
físicas, socio-económicas y de accesibilidad y movilidad; resaltando su 
localización  estratégica y desarrollo industrial en el ámbito regional. Tras 
estructurar de la manera más amplia posible el análisis del territorio, el plan 
local establece los lineamientos generales del  desarrollo del centro 
poblado, determinando unas Zonas de Planificación acordes a las 
determinantes físico- económicas del territorio, sus potencialidades de 
crecimiento, mejoramiento, conservación o desarrollo,  y su localización 
respecto a la ciudad de  Pereira, en lo competente con los sistemas  y  las 
políticas que estructuran los tratamientos del suelo y las normas generales 
adoptadas en el Plan de Ordenamiento. (nader, 2011) 

 
Los principales criterios para la localización de los equipamientos colectivos 
en el plan parcial Puerto Caldas  serán:  
 

 Garantizar la clara accesibilidad de todos los pobladores a 
través de los ejes de movilidad vehicular y alternativa. 

 Garantizar el nivel de cobertura  para una población de 1985 
habitantes,  correspondiente al nivel de Barrio, según lo 
establece el Artículo 225 del Acuerdo 23 de 2006.  
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7. CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES 
 

 

ILUSTRACIÓN 7. Tabla cronograma de actividades 
 

  
  

 FEBRER
O 

MARZO ABRIL MAYO JUNIO 
 

Julio 
 

ACTIVIDA
DES 

1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 

Adecuar 
variables de 
información 

de puerto 
caldas 

 
 

  
 

                     

Recolección 
de 

información 

                        

Realización 
de 

planimetría 

       
 

                 

sintetizar                         

Formular 
análisis 

                        

Realizar 
expediente 
del estado 
de puerto 

caldas 

                        

conclusione
s 
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8. CONTEXTO 
 

8.1 LOCALIZACIÓN  
 

El Corregimiento de Puerto Caldas se encuentra localizado  en el extremo sur 
occidental del municipio de Pereira, sobre  el costado norte de la vía de 
carácter nacional y eje primario de movilidades nacionales, Doble calzada 
Pereira- Cartago.  Limita al norte con el área rural del corregimiento de 
Caimalito; al sur por el río La Vieja, con  el municipio de Ulloa;  al occidente por 
el río La Vieja, en las estribaciones occidentales de la Cordillera Central. Su 
morfología  en general corresponde a un relieve plano, cuya mínima altura es 
907.2 m.s.n.m y la máxima, no sobrepasa los 952.4 m.s.n.m.  Con el municipio 
de Cartago  y por el río Cauca con Anserma nuevo; al oriente con el 
corregimiento de Cerritos. El Corregimiento fue creado mediante acuerdo 
municipal No. 14 de 1984. 
 
Es el producto de procesos de invasión de carácter urbano está conformado 
por los sectores de San Isidro, El Cofre, María Auxiliadora, las Camelias, los 
Almendros, El Porvenir,  Puente Blanco, El Cafetalito y El Progreso, con una 
Población proyectada al 2005 de 8.414 habitantes. (pereira, 2006) 
 
 
ILUSTRACIÓN 8. Imagen  Localización nacional Fuente: expediente 
municipal 
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ILUSTRACIÓN 9. Imagen Localización regional. Fuente: decreto 882 de 
2005   plan local 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
ILUSTRACIÓN 10. Imagen Puerto Caldas.   Fuente: Decreto No.882 de 
2005 Plan local. 
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9. ORIGEN Y DESARROLLO 

 

9.1 RESEÑA HISTÓRICA 
 
Esta región perteneció antiguamente al resguardo y el cacique Pindana; fue 
donde se reunieron en 1705 a los últimos indígenas pertenecientes a la cultura 
Quimbaya y se convirtieron en sus primeros habitantes. 
 
Posteriormente con la llegada de los españoles, sus tierras fueron repartidas 
entre varios de ellos que trajeron ganado y dieron origen a las primeras 
haciendas.  
 
Antes que se conociera este territorio con el nombre de Puerto Caldas, que en 
ese entonces pertenecía a la provincia de Cartago, formaba parte de dos 
corregimientos llamados Gutiérrez y La Paz. En 1903 pasaron a pertenecer a 
Pereira; más tarde se unieron y empezaron a llamarse cerritos. 
 
La asamblea de caldas, departamento al que pertenecía Pereira, funda a 
Puerto Caldas el 16 de julio de 1915.  En la hacienda la tigrera a orillas del rio 
cauca y cerca de la desembocadura del rio la vieja y le da como función 
principal la de estación inicial del ferrocarril de caldas u puerto fluvial. 
 
Ya en 1959, cuando es desviada la línea férrea por el túnel de la Mariela y por 
los desalojos que se ocasionaron a los habitantes desaparece el antiguo Puerto 
Caldas.   
 
La nueva estación es construida en la hacienda Santa Mónica y empezó a 
formarse más o menos a partir de 1955, cuando se ubican las primeras familias 
a lado y lado de los rieles del ferrocarril y cuando este transitaba por el sector. 
 
Para el año 1966 ya había un caserío formado, esto hizo que sus habitantes 
fundaran la primera escuela llamada “Escuela Rural Mixta El Paraíso” hoy 
“Enrrique Millán Rubio”. 
 
En 1967 se crea la primera junta de acción comunal que promueve en 1968 la 
creación del primer acueducto y en 1974 el puesto de salud. 
 
El 1 de marzo de 1984, la vereda de Puerto Caldas es elevada a la categoría 
de Corregimiento de Pereira. 
 
Más adelante en 1989, se le anexan al corregimiento las veredas de Cerritos, 
Estación Villegas, esperanza – Galicia, Galicia alta y Belmonte.  Pero en 1992 
con la creación del Corregimiento  de Cerritos le son retirados nuevamente, 
quedando conformado por el territorio con que cuenta actualmente. (VELEZ & 
VELEZ- GOMEZ VELEZ, 2004) 
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9.2  EXTENSIÓN 
 
Tiene un área de 5032.18Hectareas que se distribuyeron en 31 predios 
distribuidos en zonas de producción pecuaria y agrícola que presentan un 90% 
del área total, el 10% restante es el centro poblado, el cual también alberga 
actividad industrial representada por empresas productoras de aceites, 
cartones, papeles, lácteos, ladrillos y prefabricados. (convenio 0297/2006) 

 
9.3 GEOGRAFÍA 
 
9.3.1 Características 

 
Cuenta con una extensión de 50Km2; ocupa el quinto lugar por su tamaño 
entre  los corregimientos de Pereira. Presenta un clima cálido con una 
temperatura promedio de los 20ªc hasta un máximo de 35ªc  
 
Puerto Caldas es un territorio con una topografía regular, que varía de los 
955.7 M.S.N.M con su cota más alta cuya zona representa al barrio Puente 
Blanco y 910.5 M.S.N.M como nivel más bajo que se encuentra en el sector 
María Auxiliadora, esta es una diferencia de 45m en una extensión de 1670 m 
en línea recta, sin embargo cabe destacar que el nivel topográfico tiene una 
tendencia de onda, es decir Puente Blanco es la zona más alta, baja en María 
Auxiliadora y vuelve a aumentar en San Isidro y El Cofre alcanzando un nivel 
de 933.7 M.S.N.M como se ve en el siguiente perfil. 
 
ILUSTRACIÓN  11.  Plano topografía Puerto Caldas 
 
 
 
 
  

Barrió Puente Blanco. 955.7 

M.S.N.M 

Barrió María Auxiliadora. 910.5 

M.S.N.M 

Barrió san Isidro y el cofre. 933.7 

M.S.N.M 

FIGURA  11: Fuente: planeación municipal 
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ILUSTRACIÓN 12.  Perfil topográfico de Puerto Caldas 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
9.4 POBLACIÓN: 
 
En el Corregimiento habitan 8.414 habitantes; en el año 1.995 había una 
población de 4.410 personas distribuidos en el 49.6% hombres y 50.4% 
mujeres. Y para el año 2000 contaba con 6.700 habitantes. Desde 1995 ha 
tenido un crecimiento de 4004 personas es decir el Corregimiento duplico la 
población en tan solo 16 años. 
 
  

FIGURA 12. Fuente elaboración propia 
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10.  USOS DEL SUELO  

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ILUSTRACIÓN 13. Plano conformación barrial de Puerto Caldas; fuente elaboración propia

Barrió Las Camelias. 

Barrió Los Almendros. 

Barrió El Porvenir. 

Barrió Puente Blanco. 

Barrió María  Auxiliadora. 

Barrió El Cofre. 

Barrió San Isidro. 
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10.1  DISCRIMINACIÓN USOS DEL SUELO.  
 
En la actualidad en el corregimiento de Puerto Caldas se establecen los 
siguientes usos del suelo: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ILUSTRACION 14.  Usos del suelo. Fuente: elaboración propia. 
 

Los usos actuales del suelo de  puerto caldas se encuentran discriminados de 
la siguiente manera:  
 
El suelo rural de Puerto Caldas está conformado a grandes rasgos por 
haciendas de ganadería o agroindustriales, estas ocupan grandes extensiones 
de terreno, y están dispuestas por toda la localidad. 
 
El suelo urbano se encuentra conformado por asentamientos informales que se 
formaron con la banca de ferrocarril, industrias y equipamientos.  
 
 
10.1.1 Desde  La Vivienda:  
 
Está planificada hacia el norte del sector, sin embargo es un uso que está 
dispuesto a lo largo de toda la localidad interfiriendo con otros usos Como la 
industria  
 
En puerto caldas se encuentran tanto viviendas en buen estado como en muy 
mal estado como es el caso de los barrios de San Isidro, El Cofre y algunas 
zonas puntuales en el resto de los barrios del Corregimiento. Por motivos de 
inestabilidad de los suelos como también del uso inapropiado de los materiales. 
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ILUSTRACIÓN 15. Imagen panorámica Puerto Caldas 

   
 
 
 
 
 
 
 
        
 

 
10.1.2 Desde  La Industria: 
 
La localidad de Puerto caldas tiene en su territorio industrias de gran 
importancia para Pereira que generan oportunidades laborales como es el caso 
de la industria papeles nacionales que es la mayor generadora de empleos 
urbanos en el centro poblado. 
 
Se encuentran también las  industrias, Prefabricados Omega, Alen+Pro 
(Alimentos energéticos, proteicos), además de industrias ladrilleras a pequeña 
y gran escala. Por su ubicación conforman un corredor de actividad industrial 
que se extiende desde el puente Simón Bolívar sobre el río La Vieja hasta el 
sector del Colegio Oficial Carlos Castro Saavedra. Las actividades industriales 
de ladrilleras y afines se localizan a lo largo del corredor vial Cartago – Cerritos. 
(nader, 2011)  

 
Este uso industrial se encuentra localizado paralelo al eje del rio la vieja, con 
una vía principal lo que facilita el acceso a la zona industrial. 
 
ILUSTRACIÓN 16.  Imagen  industria en Puerto Caldas 
ILUSTRACIÓN 17.  Imagen  industria en Puerto Caldas  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 
 
 

PAPELES NACIONALES 
Fuente elaboración propia 

PREFABRICADOS OMEGA 
Fuente elaboración propia 

 

Ilustración 15: Fuente: elaboración propia  

Ilustración 16 Ilustración 17 
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10.1.3  Desde El Comercio: 
 
 
 
Se localiza paralelamente a la vía nacional Pereira-Cartago, así como también 
en las proximidades del puente Bolívar, que une la localidad con el municipio 
de Cartago. El comercio se caracteriza por ser establecimientos de uso 
combinado es decir en una misma edificación se tiene comercio y residencia. 
Cabe destacar además que lo que más se encuentra es comercio de primera 
necesidad como tiendas o supermercados.  
 
 

ILUSTRACIÓN 18. Imagen comercio 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
El 11.4% de las viviendas presentan otros usos, estos son comercio, industria e 
institutos colombianos de bienestar familiar. 
 
ILUSTRACIÓN 19. Grafico discriminación de actividades 
  

Ilustración 18 Fuente: elaboración 

propia 

Ilustración 19 fuente: elaboración propia 

Otros 
Residencial 
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11.  ANÁLISIS SEMIOLÓGICO. 

 

 

Puerto Caldas carece de hitos y cuenta con escasos nodos como sitios de 
encuentro, sin embargo en el análisis del sector se puede notar como espacios 
de concentración de la población a la cancha de futbol, la caseta comunal de la 
corregiduria,  Cabe destacar además que las calles cumplen un papel 
importante como espacio de reunión social de la población. 

 

 

     ILUSTRACIÓN 20. Imagen Cancha de 
futbol 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ILUSTRACIÓN 21. Imagen   Caseta 
comunal. 

De gran importancia para 
este sector ya que 

permite la  congruencia 
de la población. 

Localizado en la corregiduria, 
es un equipamiento nuevo. 

Ilustración 20 Fuente: elaboración propia 

Ilustración 21 Fuente: elaboración propia 
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12. CARACTERÍSTICAS Y MORFOLOGÍA. 

 

 

12.1  PATRONES DE ASENTAMIENTO: 
 

 Espontanea: son las viviendas ubicadas a lo largo de la cra “4” antigua 
banca del ferrocarril y se presenta en forma de invasiones. Sin diseño urbano. 

ILUSTRACIÓN 22. Vivienda espontanea; fuente elaboración propia  
 

 

 

 
 

 Planificada: son viviendas organizadas en manzanas clásico modelo 
damero. Patrón que se presenta únicamente en el sector de los almendros,  

ILUSTRACIÓN 23. Vivienda planificada; fuente plano predial puerto caldas 
 
 
 
 
 
 
 
 

 Urbanizaciones: agrupaciones de viviendas localizadas en terrenos 
privados de estratos altos como es el caso de papeles nacionales. 

ILUSTRACIÓN 24. Vivienda en urbanizaciones; fuente elaboración propia 
 
 

 

 

 

12.2 ESTRUCTURA PREDIAL 
 
La división predial del Corregimiento  de Puerto Caldas se caracteriza por una 
gran concentración de la propiedad rural, Dada la existencia grandes 
extensiones de terreno, con bajas densidades de ocupación, dedicadas a 
actividades agropecuarias tecnificadas de tipo extensivo. Esto contrasta con la 
presencia de pequeños lotes formados a partir de procesos de ocupación 
irregular en los terrenos, Puerto Caldas es un Corregimiento con más de 1448 
viviendas de este tipo. 
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12.3   MODELO DE OCUPACIÓN  
 

Puerto Caldas tiene una característica peculiar en cuanto al modelo de 
Ocupación ya que la implantación de la vivienda se hace predominantemente 
en un nivel descendiente a la vía principal, es decir paralelamente a la vía 
tenemos las visuales del corregimiento ya que la vivienda se encuentra en un 
nivel inferior. En ese orden de ideas el acceso a la vivienda presenta dificultad, 
no tiene acceso vehicular, aunque algunas viviendas si presentan parqueo de 
motos en su antejardín.  
 
Hay tres modelos de implantación en la vivienda que se destacan en el 
corregimiento Primero se encuentra la vivienda cuya accesibilidad es en el nivel 
paralelo a la vía, seguidamente se encuentra la vivienda que deja un 
paramento del talud y cuyo acceso es por un puente en su mayoría inseguro e 
inestable y por ultimo encontramos la vivienda adosada al talud cuya 
accesibilidad presenta gran dificultad. 
 
 

ILUSTRACIÓN 25. Imagen modelo ocupación 1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ILUSTRACIÓN  26. Grafico  modelo ocupación 1 
  

Modelo 1 

Figura 25: Fuente: elaboración propia 

Ilustración 26 Fuente: 

elaboración propia 
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 ILUSTRACIÓN 27. Imagen modelo de 
ocupación 2 

 
 ILUSTRACIÓN 28.  Imagen modelo de ocupación 2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ILUSTRACIÓN 29.  Grafico modelo ocupación 2 
 
 
 
 
 
 
 
 
Este modelo de ocupación se hace evidente en el sector de Puente Blanco, Las 
Camelias, El Porvenir y El Cofre. Donde la vivienda se encuentra adosada al 
talud, o equidistante de la vía “banca del ferrocarril”. Un  3.25% de la totalidad 
de las viviendas se encuentran deprimidas topográficamente  
 
ILUSTRACIÓN  30.  Grafico número de pisos por vivienda; fuente 
elaboración propia   
  

Modelo 2 

Ilustración  27Fuente: elaboración 

propia 

Ilustración  28: Fuente: elaboración 

propia 

Ilustración 29 Fuente: elaboración propia 

Deprimidas   

Paralelas a la vía   

Número de viviendas   Porcentaje   

Ilustración 30 Fuente: elaboración propia 
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ILUSTRACIÓN 31.  Imagen 
modelo de ocupación 3 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ILUSTRACIÓN 32.  Grafico modelo ocupación 2  

Modelo 3 

Ilustración 31  Fuente: elaboración 
propia 

Ilustración 31 Fuente: 
elaboración propia 

Este modelo de ocupación se hace evidente en el sector de Puente Blanco y 
El Cofre, la vivienda se encuentra implantada separada de la vía o del andén 
de circulación, en ese orden de ideas la accesibilidad a la vivienda se hace 
mediante un puente adaptado empíricamente que por lo general se encuentra 
en mal estado. O en su defecto la vivienda dispone de unas escaleras en la 
ladera del talud. 

 

 

Ilustración 32 Fuente: 
elaboración propia 
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 12.4    TRAMA DEL CENTRO POBLADO  
 

El Corregimiento de Puerto Caldas presenta una retícula lineal que se adapta a 
la morfología del territorio y a la banca del ferrocarril. En la totalidad del 
Corregimiento podemos resaltar la retícula como una línea ondulada y extensa. 
Que se formo al principio del desarrollo. 
 
ILUSTRACIÓN 33.  Grafico plano trama del centro poblado   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ILUSTRACIÓN 34.  Plano Sector Puente Blanco  
 
 

ILUSTRACIÓN 35.  Plano 
Sector los Almendros  

 

Fuente ilustraciones 33, 34, 35: Plano vías puerto 
caldas; elaboración alcaldía municipal, planeación 
municipal. 

Sin embargo cabe destacar que se encuentra un sector del Corregimiento con 
retícula damero como es el caso del barrio Los Almendros, con viviendas 
estructuradas y paramentadas a las  vías de accesibilidad. Sin embargo al final de 
las manzanas se han encontrado viviendas de invasión lo que interfiere con la 
dicha retícula 
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12.5    PLANO NOLLY PUERTO CALDAS  
 

Los suelos construidos de Puerto Caldas marca claramente la trama ondulada del corregimiento, en este nolly hace falta la 
urbanización privada de papeles nacionales, y las instalaciones industriales de prefabricados OMEGA. Lo que puede hacer 
más denso el plano.   
 
 
ILUSTRACIÓN 36.  Plano nolly del centro poblado  
 
 
 
 
 

Ilustración 36 Fuente: elaboración propia en base de Plano vías puerto caldas; elaboración 

alcaldía municipal 
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 12.6   DISCRIMINACIÓN DE LOS MATERIALES DE CONSTRUCCIÓN DE 
LAS EDIFICACIONES. 
 
El 94.8% de las viviendas están construidas con “material”, el 2.14% de 
esterilla, el 1.31% de bareque, y el 0.62% de madera u otros. Lo que indica que 
el material predominante de las edificaciones es ladrillo, este revocado o no. 
 

ILUSTRACIÓN 37. Grafico discriminación de materiales de las 
edificaciones 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Ilustración 37 fuente: elaboración propia 
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13. ANÁLISIS DE TIPOLOGÍAS 
 

 

13.1 DESDE LA VIVIENDA: 
 
1448 Viviendas son de un nivel lo que equivale al 72,79%. 372 son de dos 
niveles lo que equivale al 52,6% y 21 viviendas  son de tres o más niveles y 
equivale al 1.5%. En conclusión Puerto Caldas es una localidad 
predominantemente de baja altura sin embargo los niveles de las viviendas 
dependen  de las posibilidades de los habitantes;  Los lotes de los predios de 
las viviendas oscilan  aproximadamente entre los 40m2 y los 70m2 Con un 
frente aproximado de 5m y una profundidad de 10m o 12m.    
 
Cabe destacar además que se encuentran viviendas de dos pisos que como 
característica de puerto caldas el primero se encuentra en el nivel “o” cuyo 
acceso es paralelamente a la vía principal y presenta un sótano en el nivel -
2.5m. Este modelo de ocupación puede ocasionar problemas de iluminación, y 
ventilación. 
 
ILUSTRACIÓN 38.  Grafico número de pisos por vivienda   
  

1 piso   
2 piso   

3 piso   
4 piso   

Ilustración 38 fuente: elaboración propia  
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  ILUSTRACIÓN 39. Imagen vivienda. 
ILUSTRACIÓN 40. Imagen vivienda. 
ILUSTRACIÓN 41.  Imagen vivienda. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ilustración 41 Fuente: 
elaboración propia 

Ilustración 40 Fuente: 
elaboración propia 

Ilustración 39  Fuente: 
elaboración propia 
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13.3 DESDE LA INDUSTRIA: 

 
Puerto Caldas cuenta con industrias de gran dimensión, como es el caso de 
Papeles Nacionales o prefabricados OMEGA, estas cuentan con todos los 
espacios necesarios en su mayoría son de 2 o tres pisos. Teniendo una altura 
mínima de 4m y máxima de 12m; en área estos predios pueden oscilar entre 
los 12.189m2 para el caso de prefabricados omega y  162.713 
aproximadamente para el caso de papeles nacionales.  
 
 
ILUSTRACIÓN 42.  Imagen industria papeles nacionales. 
 

 
 
 

 

ILUSTRACION 43.  
Plano zonas 
industriales; fuente 
elaboración propia. 

 

 

 

 

ILUSTRACIÓN 44.  Imagen industria prefabricados OMEGA 

  

Ilustraciones  42, 43 
Fuente: elaboración 
propia 

Ilustración 44 Fuente: elaboración propia 
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13.4  DESDE EL COMERCIO 
 
El comercio de Puerto Caldas está localizado en la vivienda, y en algunos 
casos esporádicos supermercados, estos espacios cuentan con un área 
mínima de 10m2 como es el caso de la gran mayoría, y un área máxima de 
50m2 como es el caso para los supermercados. Son construcciones de solo un 
piso. 
 

ILUSTRACIÓN 45.  Imagen usos del suelo, comercio 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
ILUSTRACIÓN 46.  Imagen usos del suelo comercio 

 

Ilustración 45  fuente: elaboración 
propia 

Ilustración 46 Fuente: elaboración propia 
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13.5  DESDE LOS EQUIPAMENTOS: 
 
Puerto Caldas cuenta con pocos equipamentos, podemos encontrar 
edificaciones de dos pisos para el caso de las escuelas, colegios, o industrias, 
siguen apareciendo edificaciones de solo un piso como el caso de bomberos, la 
estación de policía  o el centro médico, sus alturas oscilan entre los 3.5m de 
altura como nivel más bajo y los 7m como nivel más alto, y sus áreas oscilan 
entre los 60m2 y los 9.717m2 para el caso del colegio Carlos Castro Savedra. 
 
 
 
ILUSTRACIÓN  47.  Imagen  estación de policía. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ILUSTRACIÓN 48.  Imagen corregiduria. 
 
  

Figura 47 Fuente: elaboración 

propia. 

Ilustración 48  Fuente: elaboración propia. 



 

53 

 

13.6 ESTRATIFICACIÓN: 
 

Los barrios Puente Blanco, El Porvenir y María Auxiliadora se clasifican en los 

estratos 1 y 2 los sectores de san Isidro y el cofre son los más deprimidos; Los 

Almendros, Las Camelias y el sector que se encuentra en la vía Pereira-

Cartago se clasifican en el estrato 3. La urbanización papeles nacionales es de 

estrato 5, lo mismo que el predio perteneciente al club los samanes.  

Los predios rurales que corresponden a grandes extensiones de terrenos 

dedicados a actividades ganaderas o agroindustriales se les ubican entre los 

estratos 5 y 6. (VELEZ & VELEZ- GOMEZ VELEZ, 2004) 

 
 
ILUSTRACIÓN 49. Plano estratificación Puerto Caldas 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ilustración 49: fuente elaboración propia en base al plano de vías de puerto 
caldas. 
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ILUSTRACIÓN 50. Plano  de alturas de Puerto Caldas: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ilustración 50  Fuente  elaboración propia. 
 
De 1448 viviendas que se analizaron, 1053 viviendas  son de un piso lo que equivale  al 72.3%, 372 viviendas son de 2 pisos 
lo que equivale el 25.7% y  22 viviendas son de tres o más niveles y equivale al 1.52%, en síntesis puerto caldas es un 
corregimiento predominantemente de baja altura.   
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14. VIVIENDA. 

 

 

La implantación de la vivienda informal en Puerto Caldas es un modelo de 
ocupación predominante en este sector, en el análisis de la vivienda se puede 
notar que el plano cartográfico no se encontraba actualizado ya que en el 
territorio se encuentran más edificaciones de las que la cartografía nos 
mostraba, en este sentido es pertinente actualizar esta información para tener 
el estado real de la localidad.   
 
La vivienda ha nacido como un asentamiento de invasión sobre predios de 
propiedad del estado y consolidado bajo escasos parámetros legales, la 
tenencia de la vivienda en el centro poblado se ha dado históricamente por 
posesión o por sucesivas compras de mejoras, siendo mínima la presencia de 
vivienda planificada. (VELEZ & VELEZ- GOMEZ VELEZ, 2004) 
 
Para el análisis de la vivienda se emplearon fichas de recopilación de la 
información con la finalidad de actualizar las siguientes categorías: 
 

 Viviendas nuevas: estas se toman en cuenta si no estaban 
mapificadas en la cartografía. 

 Tipología: es relevante mencionar la tipología de la vivienda 
como modelo de ocupación se emplearon tres variables, 
unifamiliar, bifamiliar y trifa miliar. 

 Material: se obtiene con la finalidad de obtener el estado de las 
construcciones  

 Antejardín: este ítem se obtiene con la finalidad de tener un 
estado tanto del espacio público como del ornamento de la 
vivienda. 

 Uso: este se obtiene con la finalidad de actualizar los usos del 
predio en el suelo de la localidad, manejando variables como 
residencial, comercial, industrial, de servicios, equipamentos o 
mixto. 

 El estado de la vivienda: en este análisis se tiene en cuenta las 
características físicas de la vivienda manejando tres variables, 
bueno, regular, malo 
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En el corregimiento se encontró que  El 91% de las viviendas se encuentran en 
buen estado, un 4,9% se encuentran regular y un 3,3% se encuentran en mal 
estado para un total de 1448  viviendas analizadas 
 

 

ILUSTRACIÓN 51.   Imagen estado de vivienda bueno  

 

ILUSTRACION 52.  Imagen estado de vivienda regular  
 

 
ILUSTRACION 53.  Imagen estado de vivienda malo  
 

 

 

 

BUENO: 

Esta categoría se le da a 

viviendas que no presenten 

fallas estructurales ni riesgo de 

desplome, son viviendas 

estables. 

REGULAR: 

Esta categoría se le da a 

viviendas que no pueden 

presentan fallas estructurales o 

riesgo de desplome, son 

viviendas inestables, 

MALO: 

Esta categoría se le da a 

viviendas que presentan fallas 

estructurales o riesgo de 

desplome, son viviendas 

inestables e inseguras, se 

encuentran en suelos que 

presentan deslizamiento y son de 

materiales inapropiados para la 

construcción. 

Ilustración  51 Fuente: elaboración propia 

Ilustración  52 Fuente: 

elaboración propia 

Ilustración  53  Fuente: elaboración propia 
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La investigación de la vivienda se realiza mediante un análisis cuantitativo 
donde se  recopilo la información de 6 barrios de la localidad de Puerto Caldas 
como son: Puente Blanco, El Porvenir, Los Almendros, las Camelias, María 
Auxiliadora, El Cofre y San Isidro, sin embargo para el caso de San Isidro no se 
realizo la visita técnica con ficha pero se le aplico un análisis del estado actual 
cualitativo.  

El barrio que más viviendas tiene es las camelias, seguido del porvenir  y por 
ultimo esta el cofre sin embargo el análisis del cofre esta inconcluso. 

 

 ILUSTRACIÓN 54.  Grafico número de pisos por vivienda   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Se encontraron 45 viviendas nuevas que no estaban en la base predial de 
planeación lo que equivale a un 3.11% de la totalidad de las viviendas 
analizadas. 

 
ILUSTRACIÓN 55. Grafico viviendas nuevas; fuente elaboración propia 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Esta investigación tiene como resultado el estado actual de la vivienda, 
discriminada barrió por barrio y se presenta de la siguiente manera: 
  

Ilustración 54  fuente: elaboración propia  

Existentes 
Nuevas 

Ilustración 55  
fuente: 
elaboración 
propia  



 

58 

 

  
14.1  BARRIO PUENTE BLANCO 

 

ILUSTRACIÓN 56. Plano 
puente blanco 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ILUSTRACIONES   57, 58.  Imágenes  Puente Blanco  
 

 

 

 

 

 

 

Comprendido entre el primer acceso 
vehicular sobre el costado norte de la 
vía Nacional (sector Mis Delirios – zona 
comercial- Club de golf Los Samanes), 
y el acceso vehicular occidental hacia 
la zona industrial y el barrio Los 
Almendros. (nader, 2011) 

LOCALIZACIÓN 

En este barrio de la localidad se encuentran ocasionalmente viviendas en 
mal estado, aparece un modelo de ocupación que jerarquiza la vía, de 
modo que las viviendas se encuentran deprimidas topográficamente, para 
acceder a la vivienda se debe descender hasta dos niveles. 

 

DESCRIPCIÓN 

Ilustración 56 Fuente: elaboración 

propia en base de planeación 

municipal. 

Localización 

Ilustraciones 57, 58. Fuente: elaboración 
propia  

Viviendas paralelas a la vía deprimidas topográficamente. 

Ilustración 57 
Ilustración 58 
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          Barrio Puente Blanco 
 
 

ILUSTRACIÓN 59. Plano Puente Blanco 

 
 
ILUSTRACIÓN 60. Tabla  Puente Blanco; 
fuente: elaboración propia 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ILUSTRACIONES  61, 62. Imagen estado 
general de las viviendas  Puente Blanco  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Número total 
de viviendas 

 
253 

Estado  Bueno 199 

Regular 33 

malo 21 

Número de 
pisos 

Uno 179 

Dos o 
mas 

74 

Material 
predominante 

Material 
 

Tipología 
predominante 

unifamiliar 

ZOOM 

Ilustración 59 Fuente: planeación 
municipal  

Es un sector del Corregimiento donde las viviendas se encuentran 
generalmente en buen estado. Con un área aproximada de 72m². Las 
viviendas no respetan algún paramento con respecto a la vía. Sin embargo de 
253  viviendas 162 presentan un espacio de antejardín que equivale al 64.23% 

 

Punto de intersección acceso 
occidental, zona industrial 

Ilustraciones 61,62.  Fuente: 
elaboración propia  

Ilustración 61  

Ilustración 62  
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14.2 BARRIO LOS ALMENDROS 
 
 
ILUSTRACIÓN 63. Plano Los Almendros  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ILUSTRACIONES 64, 65. Imágenes los  
Almendros  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Viviendas en buen estado que se 
han tornado comerciales 

Clásico modelo de ocupación 
tipo manzanas. Los almendros 

LOCALIZACIÓN 

Urbanización con trazado y 
desarrollo planificado en base a 
manzanas tradicionales. En él se 
localiza la cancha de fútbol, único 
espacio público equipado  para 
uso recreativo, de gran valor para 
la comunidad como  punto de 
actividad deportiva y social. 
(nader, 2011) 

Los almendros es el barrio de puerto caldas que cuenta con las mejores 
condiciones tanto urbanísticas como topográficas e incluso de servicios ya 
que los equipamientos se encuentran  equidistantes lo que hace posible que 
la sociedad interactué con estos. En su entorno se ha establecido de 
manera improvisada la Estación de bomberos. 

 

Ilustración 63: Fuente 
planeación municipal  

Ilustraciones 64, 65 Fuente: 
elaboración propia  

Ilustración 64 Ilustración 65 
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Barrio: Los Almendros 

 
ILUSTRACIÓN 66. Plano Los Almendros  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ILUSTRACIÓN 67.  Tabla Los 
Almendros fuente: elaboración propia   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ILUSTRACIONES 68, 69.  Imágenes  vivienda en buen estado  en el sector 
Los Almendros  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

Número total de 
viviendas 

230 

Estado  Bueno 219 

Regular 3 

malo 8 

Número de pisos Uno 143 

Dos o 
mas 

87 

Material 
predominante 

material 

tipología unifamiliar 

ZOOM 

Ilustración 66 Fuente: 
planeación municipal  

Regularidad en el paramento  Ilustraciones 68, 69   Fuente: 
elaboración propia  

Ilustración 68  Ilustración 69 

Sin embargo se encuentran viviendas informales que interfieren con el 
patrón “damero” implantándose en el costado occidente de los 
almendros, estas viviendas son asentamientos que se encuentran en  
buen estado. 

Debido al desarrollo territorial los almendros cuenta con una vía principal 
cuyas viviendas son de uso mixto y se han tornado comerciales.  
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14.3 BARRIÓ EL PORVENIR 
 
 
ILUSTRACIÓN 70.  Plano El Porvenir  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ILUSTRACIÓN 71.  Imagen El Porvenir  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Comprendido entre el primer 
acceso vehicular sobre el 
costado norte de la vía Nacional 
y el acceso vehicular occidental 
hacia la zona industrial y el 
barrio Los Almendros. 

La vivienda de este sector es 
espontanea de ahí que se 
encuentran edificaciones que 
interfieren con la movilidad 

Es un sector de puerto caldas que cuenta con la infraestructura que no 
cuentan los otros sectores (equipamentos) ya que podemos encontrar: el 
centro de salud, escuelas, iglesia, supermercados, que en cierto modo 
mejoran la calidad de vida de estos habitantes. 

Hay viviendas en esta zona que se han adaptado para funcionar tanto 
residencial como comercialmente; La vivienda no respeta parámetros de 
ordenamiento como el paramento y en ese orden de ideas es factible 
encontrar viviendas que interfieren con la movilidad 

 

LOCALIZACIÓN 

Ilustración 70 Fuente: 

planeación municipal  

Ilustración 71Fuente: elaboración propia  
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Barrio: El Porvenir 

 
ILUSTRACIÓN 72. Plano El 
Porvenir  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ILUSTRACIÓN 73. Tabla  El Porvenir  fuente elaboración propia 
 
 
 
 
 
 
 
 
      ILUSTRACIÓNES 74, 75.  Imágenes vivienda  del Porvenir  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

Número total 
de viviendas 

331 

Estado  Bueno 298 

Regular 23 

malo 10 

Número de 
pisos 

Uno 224 

Dos o  
mas 

107 

Material 
predominante 

material 

Tipología unifamiliar 

Las viviendas en su mayoría están construidas con material y gran parte de 
su vía esta con pavimento, se encuentra una zona del sector con viviendas 
informales que no obedecen parámetros urbanísticos como paramentos o 
trazados reticulares. 

 

ZOOM 

Ilustración 72 Fuente: 
planeación municipal   

Ilustraciones 74, 75  Fuente: 
elaboración propia  

Ilustración 74 
Ilustración 75 
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14.4 BARRIO LAS CAMELIAS 
 
 
ILUSTRACIÓN 76.  Plano Las Camelias 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   ILUSTRACION 77. Imagen Las Camelias  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
      
 
 
 

LOCALIZACIÓN 

 En este sector 
aparece el modelo 
de ocupación 
subterráneo sin 
embargo esta vez 
a medio nivel, la 
vivienda no  
respeta el  
paramento en su 
linealidad. 

 

Las viviendas en su mayoría están construidas con material, cuentan con 
servicios públicos y gran parte de su vía esta con pavimento, cabe destacar 
que estas viviendas lindan con el rio la vieja en su costado sur, lo que 
ocasiona problemas de inundación.  

Ilustración 76  Fuente: 
planeación municipal.  

Ilustración 77 Fuente: elaboración propia  

Se localiza  hacia el costado 
occidente de la vía nacional 
Pereira Cartago y entre la zona 
industrial de papeles nacionales  y 
el barrio María Auxiliadora. 

Tiene un modelo de ocupación 
Con una morfología lineal, 
ondulada. 
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Barrio: Las Camelias 

 
ILUSTRACIÓN 78.  Plano Las Camelias  
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ILUSTRACIÓN 79.  Tabla Las 
Camelias fuente: elaboración propia  
 
 
 
 
 
ILUSTRACIÓNES  80, 81.  Imágenes vivienda de las camelias  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

Número total de 
viviendas 

400 

Estado  Bueno 394 

Regular 4 

malo 2 

Número de 
pisos 

Uno 322 

Dos o 
mas 

78 

Material 
predominante 

material 

Tipología unifamiliar 

ZOOM 

Se puede encontrar viviendas de uso mixto, en este sector. La mayoría se 
encuentran en buen estado, las viviendas cuentan con servicios públicos y 
alcantarillado.  

Ilustración 78 Fuente: 
planeación municipal  

Ilustración 81 Fuente: elaboración propia  

Ilustración 80Fuente: elaboración propia  
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14.5 BARRIO MARÍA AUXILIADORA 
 
 

ILUSTRACIÓN 82. Plano María 
Auxiliadora 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ILUSTRACIÓNES 83, 84. Imágenes 
vivienda  María Auxiliadora  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

LOCALIZACIÓN 

Ilustración 82 Fuente: planeación 
municipal  

Ilustración 83. Fuente: elaboración 

propia   

Es el barrio de puerto caldas 
que rodea el colegio Carlos  
Castro Sabedra, equipamiento 
de gran importancia para el 
corregimiento ya que en el 
estudia la gran mayoría de los 
niños de puerto caldas.  

 
Es un sector de Puerto Caldas 
cuyas edificaciones se 
encuentran 
predominantemente en buen 
estado, las vías de acceso a 
las viviendas se encuentran 
adecuadas para la movilidad. 

 La mayoría de sus viviendas 
son de un nivel, se encuentran 
viviendas que se han tornado 
comerciales.  

 

Ilustración 84. Fuente: elaboración 

propia   
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Barrio María Auxiliadora 

 
ILUSTRACIÓN 85. Plano María 
Auxiliadora  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ILUSTRACIÓN 86. Tabla María 
Auxiliadora fuente: elaboración 
propia  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ILUSTRACIÓN 87.  Imagen María Auxiliadora; fuente 
elaboración propia  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Número 
total de 
viviendas 

189 

Estado  Bueno 182 

Regular 5 

malo 2 

Número de 
pisos 

Uno  150 

Dos o  
mas 

39 

Material 
predominant
e 

material 

tipología unifamiliar 

ZOOM 

María Auxiliadora presenta un modelo de ocupación estilo triangulo, ya que  
este rodea el colegio Carlos Castro Saavedra, en ese orden de ideas es un 
barrio que se caracteriza de los demás, ya que es pequeño en extensión, lo 
que facilita la concentración de zonas de servicios. De 189 viviendas 184 
no tienen antejardín adecuado, lo que equivale al 97.35% 

 

Ilustración 85 fuente planeación  

municipal  
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14.6 BARRIO EL COFRE 
 
ILUSTRACIÓN 88.  Plano El Cofre 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ILUSTRACIÓN 89.  Imagen El Cofre  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

El cofre es un sector del corregimiento cuyas viviendas carecen de 
infraestructura como equipamentos e incluso servicios públicos, 
alcantarillado y agua potable lo que desencadena problemas de 
saneamiento y calidad de vida. 

La vivienda de esta zona tiene como característica la presencia de 
sótanos o niveles inferiores a la vía “banca del ferrocarril” en ese orden de 
ideas el acceso a estas viviendas se hace mediante un puente inseguro e 
inestable.  

 

Los materiales 
predominantes son la 
esterilla, el bareque y la 
guadua.  

 

Se localiza en el 
occidente del 
corregimiento, es 
un barrio lineal, 
entre María 
Auxiliadora y san 
Isidro.  

Ilustración 88 Fuente: planeación municipal  

Ilustración 89  Fuente: elaboración 
propia  



 

69 

 

 
    
    Barrio El Cofre 

 
  ILUSTRACIÓN 90.  Plano El Cofre  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ILUSTRACIÓN 91.  Tabla El Cofre fuente 
elaboración propia 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ILUSTRACIÓN 92. Imagen El Cofre 

 
 
ILUSTRACIÓN 93.  
Imagen El Cofre   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Número total 
de viviendas 

45 

Estado  Bueno 37 

Regular 4 

malo 4 

Número de 
pisos 

Uno 36 

Dos o 
mas 

9 

Material 
predominante 

material 

tipología unifamiliar 

El Cofre es un Barrio deprimido socialmente en el corregimiento la 
mayoría de sus construcciones se encuentran en mal estado, por 
motivos de inestabilidad en sus suelos ya sea por deslizamientos o 
inundaciones, además el empleo de materiales y sistemas constructivos 
inapropiados ha hecho que muchas de estas viviendas presenten 
problemas estructurales y se desplomen. 

 

ZOOM 

Ilustraciones 92, 93  Fuente: 
elaboración propia  

Ilustración 90  Fuente: 
planeación municipal   
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14.7 BARRIO SAN ISIDRO 
 
 
ILUSTRACIÓN 94. Plano San Isidro  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ILUSTRACIÓNES 95, 96.  Imágenes vivienda en  San Isidro  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

Es el barrio de Puerto 
Caldas que se encuentra 
más alejado de la vía 
principal, parte de este 
barrio se encuentra 
dentro del perímetro 
urbano y otra parte se 
encuentra dentro del 
rural.  

Ilustración 94  Fuente: planeación 
municipal  

Ilustraciones 95, 96.  Imágenes estado de la vivienda en  San Isidro  

Ilustración 95 Ilustración 96 

Sus viviendas se encuentran en mal estado los materiales predominantes 
son madera, guadua, esterilla, lata y bareque. 

Estas se encuentran distanciadas unas de otras, no cuentan con servicios 
públicos o alcantarillado. 

Las viviendas se encuentran localizadas en terrenos inestables en la orilla 
del rio la vieja, lo que ocasiona problemas de inundación.  
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15. VIVIENDAS EN RIESGO 

 
 

El riesgo es la probabilidad de que una amenaza se convierta en un desastre. 
La vulnerabilidad o las amenazas, por separado, no representan un peligro. El 
riesgo está en que estas se junten y formen así un desastre. 
 
 
15.1 TIPOS DE AMENAZA: 
 
15.1.1 Amenaza alta. 
Zona donde existe una probabilidad mayor del 44 % de que se presente un 
fenómeno de remoción en masa, ya sea por causas naturales o por intervención 
antrópica no intencional y con evidencia de procesos activos.  
 
15.1.2 Amenaza media. 
Zona donde existe una probabilidad entre el 12 y 44 % de que se presente un 
fenómeno de remoción en masa, con factor de seguridad mayor o igual que 1.1 y 
menor de 1.9, ya sea por causas naturales o por intervención entrópica no 
intencional, sin evidencia de procesos activos.  
 
15.1.3 Amenaza baja 
Zona donde existe probabilidad menor del 12% de que se presente un 
fenómeno de remoción en masa con factor de seguridad mayor o igual a 1.9, 
en un periodo de 10 años por causas naturales o Antrópicos no intencional. 
 
En el centro poblado de Puerto Caldas se encuentran sectores con territorios 
que presentan  un riesgo para la población, específicamente  en el caso del 
sector del cofre y san Isidro, además de algunos casos puntuales del porvenir 
que presentan una amenaza baja de deslizamiento o desplome de las 
viviendas, por uso impropio de los materiales de construcción o implantación 
inadecuada en suelos con riesgo de deslizamiento. 
 
ILUSTRACIÓN 97. Plano estado de la vivienda en Puerto Caldas. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ilustración 97 Fuente elaboración propia  

El 91% de las viviendas 
se encuentran en buen 
estado, un 4,9% se 
encuentran regular y un 
3,3% se encuentran en 
mal estado para un total 
de 1448  viviendas 
analizadas 
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 ILUSTRACIÓN 98.  Plano actividades piso 1   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ilustración 98 Fuente elaboración propia  
 
La industria Papeles Nacionales ocupa gran parte del territorio como se puede 
ver en las ilustraciones 98 y 99. Al igual que la vivienda distribuida linealmente 
por todo el corregimiento. 
 
ILUSTRACIÓN 99.  Plano actividades piso 2   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ilustración99 fuente elaboración propia  
 
El colegio Carlos Castro Saavedra es el equipamiento más grande en relación 
a cobertura, y tamaño. 
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16. CONCLUSIONES  

 

16.1 SOBRE LA VIVIENDA 
 

16.1.1 Desde El Análisis Cuantitativo: 
 

 Se examinaron  una totalidad de 1448 viviendas en la localidad de 
puerto caldas 

 

 El 59,28% de la totalidad de las viviendas cuentan con un espacio 
de antejardín, sin embargo cabe aclarar que este no está paramentado a 
una linealidad. 
 

 El 91% de las viviendas se encuentran en buen estado, un 4,9% 
se encuentran regular y un 3,3% se encuentran en mal estado para un 
total de 1448  viviendas analizadas.  
 
Los sectores que más deficiencias presentan son el cofre y san Isidro, ya 
que estos están ubicados en zonas de riesgo de deslizamiento e 
inundaciones, y los materiales que se han empleado para la 
construcción de estas viviendas no son los adecuados. 

 1448 Viviendas son de un nivel lo que equivale al 72,79%. 372 
son de dos niveles lo que equivale al 52,6% y 21 viviendas  son de tres o 
más niveles y equivale al 1.5%. en conclusión Puerto Caldas es una 
localidad predominantemente de baja altura. 
 

 El 3.25% de la totalidad de las viviendas se encuentran 
deprimidas topográficamente  

 

 El barrio que más viviendas tiene es las camelias, seguido del 
porvenir  y por ultimo esta el cofre sin embargo el análisis del cofre esta 
inconcluso. 

 
 

 El 94.8% de las viviendas están construidas con material, el 
2.14% de esterilla, el 1.31% de bareque, y el 0.62% de madera u otros. 
Lo que indica que el material predominante de las edificaciones es 
ladrillo, este revocado o no. 

 
 

 El 2.21% de las viviendas son de tipología unifamiliar, un de 
bifamiliar y tan solo un es de tipología trifa miliar. 
 

 El 11.4% de las viviendas presentan otros usos, estos son 
comercio, industria e institutos colombianos de bienestar familiar. 
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 Se encontraron 45 viviendas nuevas que no estaban en la base 
predial de planeación lo que equivale a un 3.11% de la totalidad de las 
viviendas analizadas. 

 
 

16.1.2 Desde El Análisis Cualitativo: 

 

 Se encontraron viviendas de invasión que interfieren con la movilidad 
vehicular, como es el caso del costado occidente de los almendros. 
  

 Los almendros y las camelias  tiene viviendas en su gran mayoría en 
buen estado. A diferencia de el porvenir o el Cofre  donde se 
encuentran viviendas en mal estado 

 

 Hay presencia de comercio en la carrera 4 (cuarta)  vía de acceso a 
los barrios: el porvenir, los almendros y las camelias, igualmente este 
se presenta en la vía  principal de los almendros; cabe destacar que 
este comercio es de primera necesidad como tiendas o 
supermercados. 

 

16.2 CONCLUSIONES SOBRE LA INDUSTRIA COMO USO DEL SUELO 
 

La industria papelera es la mayor generadora de empleos en el centro 
poblado. Sus instalaciones se encuentran en buen estado se ha adecuado 
satisfactoriamente la infraestructura necesaria para que estas funcionen.  
 
Desde lo ambiental hay industrias, como es el caso de papeles nacionales 
que tienen una planta de tratamientos de aguas residuales devolviendo a la 
naturaleza los recursos lo mas limpios posibles. 
 
Desde la movilidad los vehiculos pesados no intefieren con la circulacion las 
instalciones se encuentran adecuadamente y las industrias cuentan con 
parqueaderos apropiados 
 

16.3 CONCLUSIONES SOBRE OTROS USOS 
 
 

16.3.1 Desde Los Equipamentos: 
 
Puerto Caldas es un Corregimiento que cuenta con equipamentos de servivios, 
como es el caso de iglesias de orden religioso. Estas se encuentra en buen 
estado, aunque hay edificaciones que podrian estar regular. Se encontraron 3 
iglesias de orden catolico y 3 de otras creencias el 90% de estas edificaicones 
se encuentran en buen estado solo una iglesia se encuentra al aire libre 
cercada con lona. 
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16.3.2 I.C.B.F. 
 
A lo largo del suelo urbano del centro poblado se encontraron 18 Institutos 
Colombianos de Bienestar Familiar, estos funcionan como guarderias diurnas.  
Y Se encuentran equidistantes uno del otro, socialmente estos lugares ocupan 
gran importancia  ya que son un apoyo para la primera infancia y para las 
madres cabezas de hogar. 
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17. RECOMENDACIONES 

 
 
 

 Realizar un invetario  de las viviendas en riezgo, e implementar  un 
mejoramiento integral de vivienda con soluciones eficientes cuya  
finalidad sea la de mejorar el centro poblado y la calidad de vida de sus 
habitantes. 
Dado el caso de rehubicar estas viviendas se recomienda demoler las 
edificaciones, para evitar asi el rehuso de estas viviendas 
posteriormente por otros habitantes como se ha venido presentado 
ultimamente.  
 
 

 Implementar una accion de Mejora para la infraestructura de servicios 
publicos, de modo que la vivienda pueda contar  con los servivios 
basicos de la mejor manera. 
 

 Dado que la localidad no cuenta con un espacio publico adecuado es 
esencial adaptar zonas del corregimiento para el esparcimiento de la 
sociedad, se recomienda implementar el espacio publico en  la zona de 
la vivienda a rehubicar, para asi garantizar la no utilizacion de esta zona 
con este uso y ademas el sector  esta condensado territorialmente por 
otras viviendas. Garantizando asi la retroalimentacion del territorio.  
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19. ANEXOS 

 

 Archivo digital de la base de datos Puerto Caldas. 

 Archivo digital shape de la ficha Sigper del Centro Poblado.  

 Plano actualizado del Centro Poblado en Autocad 

base%20de%20datos%20puerto%20caldas.xlsx
FichaSigpercentropoblado.shx
plano%20actualizado%20del%20centro%20poblado.dwg
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