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oEl tema de la vivienda, es algo que facilmente se puede hablar, y de hecho existen un
sin nimero de patrones y teorias que surgen alrededor de este tema. Pero enfocarse en
una vivienda diversa, compacta, Util seria entonces, el reto a desarrollar en este proyecto.
Sin duda alguna que la arquitectura permite diversas formar de crear, y transformar
espacios. Pero la conjugacion de una geometria pura a partir de unas condiciones
espaciales proporcionales fue el resultado que se obtuvo de este proyecto. El desarrollo
del mismo es sin duda alguna proporcionar un complejo apartamentos suficientes que
combinen diversos usos alli concentrados tales como la recreacion, el comercio y la
misma vivienda. A partir de alli surgen una serie de modelos espaciales que 10 que
finalmente se intenta es desarrollar un proceso de ensamble a partir de un esquema
sencillo, pero a su vez diverso y dinamico. El proyecto se sustenta a partir de unos
referentes conceptuales y tedricos, como son la desfragmentacion del cubo, la hibridacion
de usos, valoracion y el aporte de una arquitectura contemporanea.
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of| siguiente proyecto, tiene como objetivo describir el proceso que se abordo
como tema final del taller (X). En este caso la tematica conceptual fue la Vivienda,
vista desde una optica mas amplia a partir del usuario, el objeto y el contexto. El
proyecto se situaria sobre un nicleo problémico que fue el aprovechamiento y la
vinculacion de grandes proyectos o equipamientos urbanos estratégicos para
potenciar el uso de la vivienda en el sector de la zona industrial y recreativa de
la Viilla, en la Ciudad de Pereira.
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OBJETIVO GENERAL

«Desarrollar un proyecto de vivienda multifamiliar, a través del concepto de
“viviendas de calidad”, para distintos perfiles de usuario.

OBJETIVOS GENERALES

*Proyectar espacios suficientes de superfice entre los 30 y 45m2 dtiles, en
virtud de si cuentan con 1 6 2 habitaciones.

«Conjugar una hibridacion de usos dentro del esquema urbano, asi como la
optimizacion de un espacio publico adecuado para el complejo.

*Proponer un complejo urbano de tal manera a partir de un modulo basico,
y su replicabilidad dependiendo de las necesidades del usuario.
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PORTAFOLIO

TALLLER

eLa villa ofrece [0s Gnicos suelos sin urbanizar. s NN\ K"
El analisis topografico permite concluir que el
sector brinda la posibilidad de desarrollar

BHEV0S proyeco en suelos no urbanizables.
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ASPECTOSAMBIENTALES Determinantes Contextuales
PAISAJE NATURAL

PORTAFOLIO

VISTAS PANORAMICAS Y LEJANAS
VISUALES PERMANENTES
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QO CONFORMADO POR UN SISTEMA DE ESPACIOS VERDES PROTEGIDOS

G>J.. LADERAS DE VALLE

E BALCONES URBANOS OFERTA DEL PAISAJE




Determinantes Urbanisticos

REFERENTES
NORMATIVOS.
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- Zona Centro Tradicional

- Ejes Carreras 7y 8
% Egoya Turin
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Zona Residencial
Zona Subcentro Cuba TALLLER
Equipamientos

Suelos de Proteccicn X

B '/ | Zona Recreativa

‘ \\\/\ o : Planes Parciales Aprobacos
/S@% Unidad de Planificacign 3
-\\\" L ) )

«Aprovechamiento del la diversidad de usos, con respecto a la vivienda, y asi
potencializar y respaldar este uso a través de la articulacion de plataformas
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Determinantes Urbanisticos

REFERENTES
NORMATIVOS.
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TALLLER

X

Conzolidacion Sin cambio de patrande Uhianizaciones y Conjuntos cerrados

eAunque es un suelo categorizado como potencial de servicios e
industria, este sitio se convierte en una centralidad no solo por
su vocacion recreativa sino que se debe volver un sito donde

. Traamiento de Meoramiento Integra

- Traamiento de Desarmollo Tipo 1
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Tretamiento de Desarmollo Tipo 2 converjan distintos tipos de uso, acompafiados propiamente de
Zona de Grandes Equipamertos Colectivos vivienda, asi como se denota a sus alrededores, como zona de
-El:una Industrial Comercial y Servcios redesarrollo.
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REFERENTESNORMATIVOS. Determinantes Urbanisticos

 —
O1

PORTAFOLIO

BTALLLER

X

V'3 (VIAS DE DOS CALZADAS CON TRES O MAS CARRILES POR CALZADA
QUE ESTAN PROYECTADAS PARA UN CRECIMIENTO MAYOR; POSEEN
SEPARADOR CENTRAL)

V10 (VIAS DE DOS CALZADAS CON TRES O DOS CARRILES Y
SEPARADOR CENTRAL.)

V21 (VIAS DE UNA CALZADA CON TRES O CUATRO CARRILES, SIN
SEPARADOR CENTRAL).




REFERENTESNORMATIVOS. Determinantes Urbanisticos
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REFERENTESNORMATIVOS.  Iplch it gillat-1g) (sISR01 g oL 1a 5] d[ofe S

ARTICULACIONCONEL
" ENTORNOURBANO

=13

 —
~J

PORTAFOLIO

q¢]
= TALLLER
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y ; ESPACIO PUBLICO NO EFECTRAD . . . . . .
o - ESPACIO PUD. EFECTID «Desde el sistema Ambiental, es necesario articular escenarios deportivos
'] (PREEXISTENTE) .
BN o e nena . EXISEENTES Peatonalmente.
) I coreco v resmownn - pyicra 1 ina tendencia de unidades cerradas de vivienda que irrumpen la
O - ESPACIO PUB. EFECTIO LRABRAL 3 . .y .
h GREUTa A AISTIEA LA Y interaccion social con el contexto,
0

N 1A VEHICULAR PABAISTICA «Potencializar la diversidad de flujos peatonales.



;COMO APROVECHAR LA COYUNTURA DE GRANDES PROYECTOS O
EQUIPAMIENTOS URBANOS ESTRATEGICOS PARA POTENCIAR EL USO DE LA

VIVIENDA?
LA VINCULACION DE UN NUEVO FOCO DE REUNIGON A UNA POBLACION PROPIA DEL SECTOR Y FLOTANTE.

*DIVERSIFICACION DE ACTIVIDADES RECREATIVOS.
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PORTAFOLIO

«CONSOLIDACION DE UNA CENTRALIDAD <l

~ &

*APERTURA DE LA VIVIENDA COMO <y
ESPACIO ARTICULADOR DE DISTINTOS 8%
USOS. S

Proyecto de Vivienda




Nuevos Modelos de Convivencia: BREEGISILEEKeERSTE gle
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= *Solteros
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O *Deportistas
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- MERCADO HOMOGENEOD MERCADO REAL

O Informacién tomada de: urbanity.blogsome.com/2007/09/24/carlos-arroyo/




Conceptos de Dlseno

N
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. el uso comercial, residencial y de servicios hace que se viva la calle,
para la socializacion del individuo y en un espacio publico.

LATAFORMAS COMERCIALES

se transite, se use la veredas,

MULTIFAMILIARES SO
ONTINUIDAD DE Z0

leran natural

—al

o

acilitar el transito en la ciudad caminando a través dezonas verdes

n con elementos naturales, bien .tEataﬁfi- 0 especifico de
de fulgor donde se propon na naturaleza artificial
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Referentes Conceptuales
‘MVRDVp&bG”Oﬂ Hannover organizacién espacial “es ver a los estudiantes caminando,

estudiando en algun pasillo, los edificios me interesan menos. Cuando la ciudad esta sola, se dice que esta muerta. Yo no
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quiero que ocurra esto en mis obras*. Carlos Raul Villanueva:
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TALLLER

*NEUTELINGS+RIEDIJK: Viviendas Sociales Hollainhof X
Gante Bélgica.
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PROYECTO DE VIVIENDA
ANTEPROYECTO
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Propuesta Urbana
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Propuesta Urbana-Imagenes
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Propuesta Arquitectonica

-
; o
|
Eis Sin
| L I
= s | 4
SECCION A—Aﬁ

a.
i

i

-
75

il

N
o1

O
—
@)
LL
<
~
@)
o




OI104v140d

Propuesta Arquitectonica

BPUBIAIA 3P 0198404




Tipologias de
apartamentos
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Tipologias de Propuesta Arquitectonica

apartamentos
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Tipologias de Propuesta Arquitectonica

apartamentos
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Tipologias de Propuesta Arquitectonica
apartamentos
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PERFIL URBANO ESC 1:500
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PROYECTO DE VIVIENDA LA VILLA
FINAL
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LOCALIZACION MUNICIPAL
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DESARROLLO

URBANISTICO A TRAVES
DE UN NUEVO FOCO
DE VIVIENDA DADO
QUE EL SECTOR SE HA
ESTADO  CONVIRTIENDO
EN  UNA  LLAMATIVA
OFERTADE  VIVIENDA
POR SUS USOS ALLI y W
CONCENTRADOS, =~ N — R P

DE LA VI
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PROPUESTA URBANA
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CRITERIOS DE PROPUESTA URBANA
ORDENACION

Espacio publice
convivencial

e .

Chopos / slamos / albero / Herra vegetal /Jasfalto
< ¥
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Caucho / tomillo / hier! bahut na / |lavanda
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El objefivo pnnapql es proporaonar un complejo
que combine la la intemrelacion de los diversos flujos
alli concentrados (recreativo, comercial, residencial)

ala vi(_:io priquo con Iq comunidad, con MANEJO PAISAJ I'STICO DE

conexiones visuales recintos, y de la vida privada y

pUblica con la semiplblica. LOS ESPACIOS PUBLICOS
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ZONAS VERDES

Calles anchas que ahora solo
Mmuestran cemento,  se
reconvertirian en paseos con
plantaciones, con  referencias
constantes a lo verde, para
invitar @ los ciudadanos a
pasear, a practicar deportes.

Se propones y de eso se trata,
solo de transformar la ciudad,
cambiar el pavimento de
algunas vias por elementos
ornamentales verdes, plantar
arboles donde no los hay.

PROPUESTA URBANA




PLANTA DE SOTANOS
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ESC 1:250

Proyecto de Vivienda




PLANTA DE CUBIERTAS
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Tipologias de
apartamentos
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Tipologias de Propuesta Arquitectoénica

apartamentos
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Tipologias de
apartamentos
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Tipologias de
apartamentos

Propuesta Arquitectonica

PISO 7 NIVEL +16.80
ESC 1:200

sssss

PISO 8 NIVEL +19.6
ESC 1:200

ESC 1:75

ESC 1:75

6.05

W

—

. N
o : _Dg@
Il [[[]

] 2 35

SOCIAL

|

(]

Qo

00

|
I OJI‘ o
— m .

N
N

O
—
@)
LL
<
~
@)
o




SISTEMA

Propuesta Arquitectonica
CONSTRUCTIVO
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Tipologias de Propuesta Arquitecténica
apartamentos
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Tipologias de
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apartamentos
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Tipologias de Propuesta Arquitectoénica

apartamentos
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Tipologias de
apartamentos

PISO 4 ESC 1:250
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Tipologias de
apartamentos
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Sistema constructivo Propuesta Arquitectoénica

A B B A 5.25

l;J 1 I Ll : =
) -l 3 L JJ
2 e — NIvEL | S & PSO23
'l |\=m , “
. L] 6.00 ) ’
N
(m / %ﬁﬂ
3 Pfj 1 N F Lr_ll PISO 2-3-4
— I_ _I - =
T NE
4 P — E € PISO 3-4
T THT
LIl 5y
i \ / i N |
SISTEMA CONSTRUCTIVO: APORTICADO. MODULO PISO 4-5
®r Mg |  p e BASICO 6.05*6.0 CADA TORRE SE TRABAJA CON
i i ESTRUCTURA INDEPENDIENTE.

O
—
@)
LL
<
~
@)
o




Fachadas apartamentos 1-2
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FACHADA CONJUNTO DE TORRES DE APTOS (NORTE)
ESC 1:200
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2 PERFIL URBANO  ESC 1: 300
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CRITERIOS EN EL
MANEJO DE LA IMAGEN
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Propuesta Arquitectonica

REVESTIMIENTO EN MADERA, PARA
PRIYECTAR UNA ARQUITECTURA MAS
CONTEMPORANEA.

O1
N

CONCRETO A LA VISTA PARA

DEMARCAR TIPOS DE APARTAMENTO.

®

PROYECCION DE ALEROS CON EL FIN DE
BRINDAR SOMBRAS A LA FACHADA OESTE
®
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MANEJO DE VEGETA.CION PARA
MITIGAR LOS RAYOS DEL SOLEN
HORAS DE LA TARDE. (INCLUYE
TERRAZAS AJARDINADAS)

JUEGO DE FACHAD’S A PARTIR DE
UN MODELC BASICO DE ENSAMBLE.
CON ESTO COMO BASE, SE BUSCA

COMPONER LA FACHADA, A TRAVES
DEL RETROCESO DE LOS VANQS, AS|
CCMO UN JUEGO DELLLENOS Y

VACIOS, POSITIVO Y NEGATIVO. LA
IDEA ES INCLUIR LA MAYOR
CANTIDAD Y VARIEDAD EN LA
ARTICULACION DE LOS ESPACIOS
IDEALES PARA LAS VARIAS FACETAS
DE LA VIDA URBANA,
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IMAGENES DEL PROYECTO
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Vista torres via cerritos
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Vista terrazas ajardinadas Vista aptos tipo 2 (familiares)



Prefactibilidad econdmica

SIMULACION DE PREFACTIBILIDAD ECONOMICA

SIMULACION TIPICA

B R

AB  AreaBruta del lote 23.000,00m2

AN Area Neta del lote 17.000,00m2

v Valor m2 (Avaltio comercial) $ 350.000 pesos

RL Repercusion del lote sobre valor de venta 10,00% 1

ML Valordellote (ABxV) $__8.050.000.000 pesos : l
V__Monto Total de Ventas (VLxRL) 100,00% $__80.500.000.000 pesos |

10 Indice de Ocupacion 50,00% 1

AO* Area Ocupable dellote (ANXIO) 8.500,00m2

Areas Vendibles Utiles por uso Valor de venta O
AVV__Area vendible para vivienda 1.000.000
AVQ _Area vendible para pargueadero 500.000 O
AVC _Area vendible para comercio 3.500.000
AVS_Area vendible para seivicios 1.500.000 é
IVIENDA —
Area ocupable por piso 8.500,00m2 [a'e
JAVP  Area vendible por piso (AOXAVV) 7.480,00m2 O
P Numero de pisos para vender 7,00pisos
AV Total Area vendible (AVPXNP) 52.360,00m2 o
Unidad de Vivienda 70m2
Total Unidades de Vivienda 432Und
Valor por apartamento 121.203.704
Subtotal de ventas (TAVXVVV) |z 52.360.000.000
PARQUEADEROS
Area ocupable por piso 17.000,00m2
JAVP  Area vendible por piso (AOXAVP) 8.500,00m2
P Numero de pisos para vender 0,80pisos
AV Total Area vendible (AVPXNP) 6.800,00m2
Plaza de estacionamiento 12m2
Total Unidades de Vivienda 508und

- —
[pe— Valor por plaza de estacionamiento
> | subtotal de ventas (TAVxVVP) 3.400.000,000
ICOMERCIO
Area ocupable por piso 8.500,00m2
m JAVP  Area vendible por piso (AOXAVC) 6.800,00m2
P Numero de pisos para vender 1,00pisos
U AV Total Area vendible (AVPXNP) 6.800,00m2
Local 204m2
Total Locales comerciales 1Und
O Valor porlocal 23.800.000.000
H Subtotal de ventas (TAVxVVC) $ 23.800.000.000
O FErRvICIOS
Area ocupable por piso 8.500,00m2
GJ JAVP  Area vendible por piso (AOXAVS) 7.225,00m2
P Numero de pisos para vender 0,50pisos
AV Total Area vendible (AVPXNP) 3.612,50m2
Oficina / Local / Consultorio 10m2
O Total Oficinas 32Und
Valor porlocal 169.335.938
L Subtotal de ventas TAVXVVC) 5.418.750.000
D— TOTAL VENTAS PROYECTO $_84.978.750.000 | '
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oES necesario examinar la importancia de proponer nuevos patrones de vivienda que
permitan hacer de cada uno de ellos espacios espacio (nicos y versatiles.

oLas familias de hoy, son familias cambiantes, la composicion familiar ha variado, por
tanto es necesario que los espacios simultaneamente muten en condicion de tiempo,
espacio y forma.

olejos ya han quedado ya las amplias casas de los afos sesenta, con cuatro
habitaciones, bafio, comedor, cocina y terraza, donde vivian un matrimonio, sus hijos y
los abuelos. Hoy en dia, la especulacion inmobiliaria y la tendencia de la gente a
aglomerarse en el centro de grandes ciudades han impulsado la creacion de viviendas
de 35m2 y precios muy altos. Ademas de las necesidades de nuevos compradores como
solteros, divorciados, parejas jovenes y ancianos solos también.’Las nuevas formas
familiares estan creciendo y muestran una diversidad de pautas residenciales de convivir
yhabitar”,

*Pequefios espacios abiertos y muebles multifuncionales es el Gltimo grito en casas. Una
moda que es posible gracias al cambio de la sociedad. “La gente ya no tiene miedo a
los espacios abiertos y vacios”.
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-"Arata Isokaki, Ricardo Legorreta, Jean Nouveul, Steven
Holl."Laslet Morris 1995-1958. Pags 146-157

-"Imagenes de Arquitectura Contemporanea”. Atrium
Internacional.

-"Contemporary American Architecs” Atrium Internacional. Pags
88-89

Contemporat

"Americai
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-Buscador de Internet:
http://www.cidadedacultura.es/proxecto/biografia.phptxt=idea_holl&lg=cas
http://www.stevenholl.com/project-detail php?type=housing&id=36&page=1
urbanity.blogsome.com/2007/09/24/carlos-arroyo/

(qo]
)
-
D
=
—~
(ab)
)
(@)
)
(&)
(@b
=~
(@)
| -
a




	Portada
	Dedicatoria
	Tabla de Contenido
	Introducción
	Justificación
	Objetivos
	Semillero conceptual
	Esquema Básico
	Determinantes Contextuales
	Determinantes Urbanísticos
	Núcleo Problémico
	Perfiles de Usuario
	Conceptos de Diseño
	Referentes Conceptuales
	Anteproyecto
	Propuesta Urbana
	Propuesta Urbana-Imágenes
	Propuesta Arquitectónica
	Propuesta Arquitectónica-Tipologías
	Proyecto Final
	Localización Municipal
	Propuesta Urbana
	Criterios de Ordenación
	Zonas Verdes
	Planta de sótanos
	Planta de Cubiertas
	Propuesta Arquitectónica-Tipologías
	Sistema Constructivo
	Propuesta Arquitectónica Tipo 2
	Sistema constructivo
	Fachadas apartamentos 1-2
	Criterios en el manejo de la imagen
	Imágenes del proyecto
	Prefactibilidad económica
	Conclusiones
	Bibliografía

