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introducción

•El tema de la vivienda, es algo que fácilmente se puede hablar, y de hecho existen un
sin número de patrones y teorías que surgen alrededor de este tema. Pero enfocarse en
una vivienda diversa, compacta, útil sería entonces, el reto a desarrollar en este proyecto.
Sin duda alguna que la arquitectura permite diversas formar de crear, y transformar
espacios. Pero la conjugación de una geometría pura a partir de unas condiciones
espaciales proporcionales fue el resultado que se obtuvo de este proyecto. El desarrollo
del mismo es sin duda alguna proporcionar un complejo apartamentos suficientes que
combinen diversos usos allí concentrados tales como la recreación, el comercio y la
misma vivienda. A partir de allí surgen una serie de modelos espaciales que lo que
finalmente se intenta es desarrollar un proceso de ensamble a partir de un esquema
sencillo, pero a su vez diverso y dinámico. El proyecto se sustenta a partir de unos
referentes conceptuales y teóricos, como son la desfragmentación del cubo, la hibridación
de usos, valoración y el aporte de una arquitectura contemporánea.
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Justificación

•El siguiente proyecto, tiene como objetivo describir el proceso que se abordó
como tema final del taller (X). En este caso la temática conceptual fue la Vivienda,
vista desde una óptica más amplia a partir del usuario, el objeto y el contexto. El
proyecto se situaría sobre un núcleo problémico que fue el aprovechamiento y la
vinculación de grandes proyectos o equipamientos urbanos estratégicos para
potenciar el uso de la vivienda en el sector de la zona industrial y recreativa de
la Villa, en la Ciudad de Pereira.
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OBJETIVOS

OBJETIVO GENERAL

•Desarrollar un proyecto de vivienda multifamiliar, a través del concepto de 
“viviendas de calidad”, para distintos perfiles de usuario.

OBJETIVOS GENERALES

•Proyectar espacios suficientes de superfice entre los 30 y 45m2 útiles, en 
virtud de si cuentan con 1 ó 2 habitaciones.

•Conjugar una hibridación de usos dentro del esquema urbano, así como la 
optimización de un espacio público adecuado para el complejo.

•Proponer un complejo urbano de tal manera a partir de un módulo básico, 
y su replicabilidad dependiendo de  las necesidades del usuario.
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Semillero conceptual
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TOPOGRAFÌA

•La villa ofrece los únicos suelos sin urbanizar. 
El análisis topográfico permite concluir que el 
sector brinda la posibilidad de desarrollar 
nuevos proyectos en suelos no urbanizables. 

Determinantes ContextualesASPECTOS AMBIENTALES
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Determinantes ContextualesASPECTOS AMBIENTALES

PAISAJE NATURAL

CONFORMADO POR UN SISTEMA DE ESPACIOS VERDES PROTEGIDOS

LADERAS DE VALLE                                                                                                            
BALCONES URBANOS   
VISTAS PANORÁMICAS Y LEJANAS                                                                                       
VISUALES PERMANENTES

OFERTA DEL PAISAJE
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Determinantes Urbanísticos

•Aprovechamiento del la diversidad de usos, con respecto a la vivienda, y así 
potencializar y respaldar este uso a través de la articulación de plataformas 
comerciales y mixturas de los mismo.s

REFERENTES 
NORMATIVOS.

USO DEL 
SUELO
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Determinantes Urbanísticos

REFERENTES 
NORMATIVOS.

TRATAMIENTOS

•Aunque es un suelo categorizado como potencial de servicios e 
industria, este sitio se convierte en una centralidad no sólo por 

su vocación recreativa sino que se debe volver un sito donde 
converjan distintos tipos de uso, acompañados propiamente de 
vivienda, así como se denota a sus alrededores, como zona de 

redesarrollo.
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Determinantes UrbanísticosREFERENTES NORMATIVOS.

V21 (VÍAS DE UNA CALZADA CON TRES O CUATRO CARRILES, SIN 
SEPARADOR CENTRAL).

V3 (VÍAS DE DOS CALZADAS CON TRES O MÁS CARRILES POR CALZADA 
QUE ESTÁN PROYECTADAS PARA UN CRECIMIENTO MAYOR; POSEEN 
SEPARADOR CENTRAL)

V10 (VÍAS DE DOS CALZADAS CON TRES O DOS CARRILES Y 
SEPARADOR CENTRAL.)

V3

V10

V10
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Determinantes UrbanísticosREFERENTES NORMATIVOS.

PREXISTENCIAS
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Determinantes UrbanísticosREFERENTES NORMATIVOS.

ARTICULACION CON EL 
ENTORNO URBANO

•Desde el sistema Ambiental, es necesario articular escenarios deportivos 
existentes peatonalmente. 

•Existe una tendencia de unidades cerradas de vivienda que irrumpen la 
interacción social con el contexto.

•Potencializar la diversidad de flujos peatonales.
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Núcleo Problémico

¿CÓMO APROVECHAR LA COYUNTURA DE GRANDES PROYECTOS  O 
EQUIPAMIENTOS URBANOS ESTRATÉGICOS PARA POTENCIAR EL USO DE LA 
VIVIENDA?
•LA VINCULACIÓN DE UN NUEVO FOCO DE REUNIÓN A UNA POBLACIÓN PROPIA DEL SECTOR Y FLOTANTE.

•DIVERSIFICACION DE ACTIVIDADES RECREATIVOS.

•CONSOLIDACIÓN DE UNA CENTRALIDAD

•APERTURA DE LA VIVIENDA COMO                                                                                                 
ESPACIO ARTICULADOR DE DISTINTOS   
USOS. X
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Perfiles de UsuarioNuevos Modelos de Convivencia:

•Solteros

•Matrimonios Jóvenes

•Familias

•Deportistas

•Universitarios

Información tomada de: urbanity.blogsome.com/2007/09/24/carlos-arroyo/
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HIBRIDACIÓN DE USOS: el uso comercial, residencial y de servicios hace que se viva la calle, 
se transite, se use la veredas, aceras, para la socialización del individuo y en un espacio publico.

MULTIFAMILIARES SOBRE PLATAFORMAS COMERCIALES

CONTINUIDAD DE ZONAS. facilitar el tránsito en la ciudad caminando a través de zonas verdes 
o áreas que sugieran naturaleza, bien con elementos naturales, bien con un tratamiento específico de 
la arquitectura. Desarrollar espacios de fulgor donde se proponga a través de una naturaleza artificial 
una forma de arte espontáneo, modelado por geometrías puras. 

MOVIMIENTO: a partir de una topografía lúdica.

Conceptos de DIseño
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Referentes Conceptuales

•MVRDV:pabellón Hannover_ organización espacial “es ver a los estudiantes caminando, 
estudiando en algún pasillo, los edificios me interesan menos. Cuando la ciudad está sola, se dice que está muerta. Yo no 

quiero que ocurra esto en mis obras“. Carlos Raúl Villanueva

•NEUTELINGS+RIEDIJK: Viviendas Sociales Hollainhof, 
Gante Bélgica.

•STEVEN HOLL: Foukoka Japón

•Plan Estratégico de Deporte en Barcelona
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ANTEPROYECTO
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Propuesta Urbana 
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Propuesta Urbana-Imágenes 
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Propuesta Arquitectónica 
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Propuesta Arquitectónica 
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Propuesta Arquitectónica Tipologías de 
apartamentos
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Propuesta Arquitectónica Tipologías de 
apartamentos
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Propuesta Arquitectónica Tipologías de 
apartamentos
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Propuesta Arquitectónica Tipologías de 
apartamentos

Planta de parqueaderos
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Propuesta Arquitectónica 
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FINAL
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LOCALIZACIÓN MUNICIPAL

DESARROLLO
URBANÍSTICO A TRAVÉS
DE UN NUEVO FOCO
DE VIVIENDA DADO
QUE EL SECTOR SE HA
ESTADO CONVIRTIENDO
EN UNA LLAMATIVA
OFERTADE VIVIENDA
POR SUS USOS ALLÍ
CONCENTRADOS.
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PROPUESTA URBANA
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CRITERIOS DE 
ORDENACIÓN

PROPUESTA URBANA

MANEJO PAISAJÍSTICO DE 
LOS ESPACIOS PÚBLICOS
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PROPUESTA URBANA

Calles anchas que ahora sólo
muestran cemento, se
reconvertirían en paseos con
plantaciones, con referencias
constantes a lo verde, para
invitar a los ciudadanos a
pasear, a practicar deportes.
Se propones y de eso se trata,
sólo de transformar la ciudad,
cambiar el pavimento de
algunas vías por elementos
ornamentales verdes, plantar
árboles donde no los hay.

ZONAS VERDES 36
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PLANTA DE SÓTANOS
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PLANTA DE CUBIERTAS
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Propuesta Arquitectónica Tipologías de 
apartamentos
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Propuesta Arquitectónica Tipologías de 
apartamentos
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Propuesta Arquitectónica Tipologías de 
apartamentos
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Propuesta Arquitectónica Tipologías de 
apartamentos
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Propuesta Arquitectónica SISTEMA 
CONSTRUCTIVO

SISTEMA FUNCIONAL
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Propuesta Arquitectónica Tipologías de 
apartamentos
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Propuesta Arquitectónica Tipologías de 
apartamentos

45



X

Pr
oy

ec
to

 d
e 

Vi
vie

nd
a

PO
RT

A
FO

LI
O

TALLLER

Propuesta Arquitectónica Tipologías de 
apartamentos
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Propuesta Arquitectónica Tipologías de 
apartamentos
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Propuesta Arquitectónica Tipologías de 
apartamentos
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Propuesta Arquitectónica Sistema constructivo
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Fachadas apartamentos 1-2
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Propuesta Arquitectónica Fachadas apartamentos
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Propuesta Arquitectónica CRITERIOS EN EL 
MANEJO DE LA IMAGEN
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IMAGÉNES DEL PROYECTO

Vista del perfil urbano

Vista aérea conjunto urbano Vista aptos tipo 2 familiares
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Propuesta Arquitectónica 

Vista torres  vía cerritos Vista aptos tipo 2 (familiares)

Vista aptos tipo 2 (familiares)Vista terrazas ajardinadas

54



X

Pr
oy

ec
to

 d
e 

Vi
vie

nd
a

PO
RT

A
FO

LI
O

TALLLER

Prefactibilidad económica

SIMULACIÓN DE PREFACTIBILIDAD ECONÓMICA
SIMULACIÓN TÍPICA

DATOS COMUNES
AB Área Bruta del lote 23.000,00m2
AN Área Neta del lote 17.000,00m2
V Valor m2 (Avalúo comercial) $               350.000 pesos

RL Repercusión del lote sobre valor de venta 10,00%

VL Valor del lote (ABxV) $      8.050.000.000 pesos

MV Monto Total de Ventas (VLxRL) 100,00% $    80.500.000.000 pesos
IO Indice de Ocupación 50,00%
AO* Área Ocupable del lote (ANxIO) 8.500,00m2

* Se debe discriminar para cada piso según la norma

Áreas Vendibles Útiles por uso Valor de venta
AVV Área vendible para vivienda 88,00%VVV $            1.000.000 
AVQ Área vendible para parqueadero 50,00%VVP $               500.000 
AVC Área vendible para comercio 80,00%VVC $            3.500.000 
AVS Área vendible para servicios 85,00%VVS $            1.500.000 

VIVIENDA
Área ocupable por piso 8.500,00m2

AVP Área vendible por piso (AOxAVV) 7.480,00m2
NP Número de pisos para vender 7,00pisos
TAV Total Área vendible (AVPxNP) 52.360,00m2

Unidad de Vivienda 70m2
Total Unidades de Vivienda 432Und

Valor por apartamento $         121.203.704 

Subtotal de ventas (TAVxVVV) $    52.360.000.000 

PARQUEADEROS
Área ocupable por piso 17.000,00m2

AVP Área vendible por piso (AOxAVP) 8.500,00m2
NP Número de pisos para vender 0,80pisos
TAV Total Área vendible (AVPxNP) 6.800,00m2

Plaza de estacionamiento 12m2
Total Unidades de Vivienda 508Und

Valor por plaza de estacionamiento $            6.692.913 

Subtotal de ventas (TAVxVVP) $      3.400.000.000 

COMERCIO
Área ocupable por piso 8.500,00m2

AVP Área vendible por piso (AOxAVC) 6.800,00m2
NP Número de pisos para vender 1,00pisos
TAV Total Área vendible (AVPxNP) 6.800,00m2

Local 204m2
Total Locales comerciales 1Und

Valor por local $    23.800.000.000 

Subtotal de ventas (TAVxVVC) $    23.800.000.000 

SERVICIOS
Área ocupable por piso 8.500,00m2

AVP Área vendible por piso (AOxAVS) 7.225,00m2
NP Número de pisos para vender 0,50pisos
TAV Total Área vendible (AVPxNP) 3.612,50m2

Oficina / Local / Consultorio 10m2
Total Oficinas 32Und

Valor por local $         169.335.938 

Subtotal de ventas (TAVxVVC) $      5.418.750.000 

TOTAL VENTAS PROYECTO $    84.978.750.000 
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conclusiones

•Es necesario examinar la importancia de proponer nuevos patrones de vivienda que
permitan hacer de cada uno de ellos espacios espacio únicos y versátiles.
•Las familias de hoy, son familias cambiantes, la composición familiar ha variado, por
tanto es necesario que los espacios simultáneamente muten en condición de tiempo,
espacio y forma.
•Lejos ya han quedado ya las amplias casas de los años sesenta, con cuatro
habitaciones, baño, comedor, cocina y terraza, donde vivían un matrimonio, sus hijos y
los abuelos. Hoy en día, la especulación inmobiliaria y la tendencia de la gente a
aglomerarse en el centro de grandes ciudades han impulsado la creación de viviendas
de 35m2 y precios muy altos. Además de las necesidades de nuevos compradores como
solteros, divorciados, parejas jóvenes y ancianos solos también.”Las nuevas formas
familiares están creciendo y muestran una diversidad de pautas residenciales de convivir
yhabitar”.
•Pequeños espacios abiertos y muebles multifuncionales es el último grito en casas. Una
moda que es posible gracias al cambio de la sociedad. “La gente ya no tiene miedo a
los espacios abiertos y vacíos”.
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